Traumhaus in Baden: In Top Lage mit Kachelofen, Sauna
& Einbauktche!

Objektnummer: 6060
Eine Immobilie von ZAKARYAN & PARTNER



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus

Land: Osterreich

PLZ/Ort: 2500 Baden
Wohnflache: 91,23 m?

Bader: 1

WC: 2

Keller: 26,64 m2
Heizwarmebedarf: D 150,50 kWh / m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: D 2,50

Kaufpreis: 550.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Tom Uzel

ZAKARYAN & PARTNER
Modecenterstral3e 20/1/83
1030 Wien

T +431441009930
H +43 676 9110153

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfliigung.















< —-—

s A"

ki
4 T































KELLER

MASSTAR 44400,

IRDGESCHOSS,

WANALITANNG .

TLaFTuRg

-
=

i

R

A5-sa

Ab iy
e £ 6o wjl PeTs al
l——l'l‘—{— I '
.
L W =i T ?
P areauaen ) E
: g L
| I aar
ﬁ‘f :
T
wounzimwe 1] 1
tlicn!nlO’."
l el e Lo i
5 i i
= e
N erpermre o1 ) ‘]
J 1 |
='1;v pro= |
1
| \ A==l ,
3 1 |
| 2. s { 4
:i -s'l“:.':'_'.'u it % "waer i E:
IR P e i
= 1L Ll |
T | 1% 1 i
l — 2iumee 2 ! '// 1 d [
1——’. e S |
i : AR [ —— @
| 'd} Boaes Bofe ;:
z ¥ roos et !
ol B o oY EI :

=












- —
en UND SANITR .

T,452£ QSA - I ] } '
R.24. GS 2.295 A?rBDTEN IM BESTEH:
NR. 6. ‘GEM.BADEN FUR HE!

FRDGESCHOSS
o : ZArOTE

chms o R

Ve, &

| i~ Ay =
= Fka ] B B -
=5 3
Mk LS THAM
A 41#—‘_'_ 1_4-’ 2l qee WHTLUFTUNG
-_‘;E__ %"‘-—-—-—.___________ 5
¥ | 1 — = |
AniTRLLRAVM L _."_
3 ‘;'rl'lt"l g -G ®
ol ze m T R s
o a8 ?:
'._" by X |£ K :lf_u‘ 188 A n
ﬁﬁl EhEy ¥ ORAUM
i LT BODEM L
= ABeag .t . ] i
i i ,.E BEa=t gob LT g
mE R n ool
T - y y { Ii.ﬂ-:ll
§ Ll . Ry
wouui‘“”‘uﬂ | sose B L T _ﬂ._
LhacHENBODE Tl —F—~—T == : 7T B
302fm A = A
‘ = e tosdiy ‘
b EEE S 1 I e SMUMA oot
i i e e RS | g |2 neran 1
& "l & | r » 1 FLiRiRN o
wulcH = ",.}f W 1 Rk
yde £ K R b
———— e ,.1‘:'{:1}' | % .i_
‘!‘ AlB h 228 Ap Fo .lf’// £ | _%| el
4-;5,/ l # o
[ | n
== R  h -1
e [l A 1 °
kot I R |
|98 _ ) 1.2 BT
of AL 1ot ylayseunvron Ty TE o | senveren :‘J
b B P akN TRPFICH i 1 Alrd 0wt
A gl | oo I
; BBBam " . i 1 "
ol ZIMMER it i i
== & 1“{ 1 et
o N | o
¥ nH Y
I | L
i | I | =
" ZIiWmER - ; —
- 1 o
oy | T T i
A ? BESTENEMAIE I
l‘" /.1,_“.1. Bo i
5 b 4
i, l#. .
X [ - 1| ! )
e S Y B t —_
%' - :—-_:_-_-;-ﬁ;;;,'gﬁ-.i_. E. H i
T E 1 -
— G.NE LR
'_h—-—________ 1508
=




{ WOHNHAys AUF DER LIEGENSCHAFT
RIEDRICH g T O C K WOHNHAFT

SCHNITT Apd

: EETRITH L

*OLIE

WARME- DAMMPLATEN b
SEHALUM § 20%a

IANGEN b 2

S ZWIETHEN TANGEW TewoLLn
& SCHALUNE  210% ?' iecumiioncang -
| s MGIPSPLATEN w32 Apmm | PAPPE U Gtkatung S
+398Y nfacpdprn | S ]

i

rofdo mafqEswime,| 4

RETRICH Guw 1

FOLIE

STraooul D

FOLIE i T

UNTEALAGSBRTON ADum
BRICHUTTUNG Tdom

e '-.



Objektbeschreibung

Willkommen in lThrem Traumhaus in Baden, mitten im Herzen von Niederdésterreich! Diese
atemberaubende Immobilie befindet sich in einer ruhigen und griinen Umgebung und bietet
Ihnen alle Annehmlichkeiten, die Sie sich fir ein komfortables und luxuriéses Zuhause
wunschen. Mit einer grol3ziigigen Flache von ca.110m? und hochwertigen Materialien wie
Fliesen und Parkett, ist dieses Haus perfekt fir Familien, Paare oder auch Singles geeignet.

Ein Highlight fir jede Jahreszeit: Der stilvolle Kachelofen verbindet traditionelles Design mit
wohliger Warme und schafft einen unvergleichlichen Wohlfiihlfaktor in Inrem neuen Zuhause.

Ein weiteres Highlight ist die Sauna, in der Sie sich nach einem langen Arbeitstag oder an
kalten Wintertagen entspannen und erholen kénnen. Gonnen Sie sich einen Moment der Ruhe
und tanken Sie neue Energie in Ihrem eigenen Wellnessbereich.

Highlights:

¢ Traditioneller Kachelofen
e Sauna
¢ Einbaukilche

e Top Lage

Die Doppelverglasung der Fenster sorgt nicht nur fiir eine hervorragende Wéarme- und
Schallddmmung, sondern auch fir niedrige Energiekosten. Sie kdnnen sich also auf ein
angenehmes Raumklima und eine geringere Belastung Ihrer Haushaltskasse freuen.

Die Verkehrsanbindung ist optimal, sowohl mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln als auch mit dem
Auto. Der Bus, der Bahnhof und die StraRenbahn sind in wenigen Gehminuten erreichbar, was
Ihnen eine schnelle und bequeme Anbindung an die umliegenden Stadte und Gemeinden
bietet.

Lassen Sie sich von diesem Haus in Baden verzaubern und verwirklichen Sie lhren Traum
vom perfekten Zuhause. Hier kbnnen Sie in einer idyllischen Umgebung leben und dennoch
alle Vorzuge einer modernen Infrastruktur genief3en. Zégern Sie nicht und vereinbaren Sie
noch heute einen Besichtigungstermin. Wir freuen uns darauf, lhnen dieses einzigartige Haus



prasentieren zu durfen.
Abgaben und Betriebskosten:

Haus- und Grundabgaben (Wasserbezugsgebihr, Kanalbenutzungsgebihr und die
Bereitstellungsgebuhr)

betragen pro Quartal derzeit € 111,56 brutto;

Betriebskosten pro Monat im Durchschnitt belaufen sich ca. auf € 110 ,- (Grundsteuer sowie
Mullabfuhr, Rauchfangkehrer inkl. Versicherung) laut Angaben des Eigentiimers.

**Wichtiger Hinweis: Momentan sind nur einige grundlegende Informationen zum Haus
verfugbar. Ein optimierter Grundriss und ein neuer Energieausweis werden bald
bereitgestellt."**

Sollten Sie Fragen haben oder eine Besichtigung wiinschen, ist Hr. Tom Uzel von ZAKARYAN
& PARTNER (www.zakaryan.at)

gerne flr Sie unter +43676 9110153 oder zp@zakaryan.at auch am Wochenende erreichbar.
Verbraucherrecht

In Entsprechung des FAGG (Fern- und Auswartsgeschafte-Gesetz) und des VRUG
(Verbraucherrechte-Richtlinie-Umsetzungsgesetz) ist es uns leider nur mehr méglich Termine
nach Erhalt einer schriftlichen Anfrage mit vollstandigen Kontaktangaben (Kontaktformular) zu
vereinbaren, dies gilt ebenso fir die Herausgabe relevanter Informationen wie z.B. der Lage.
Sehr gerne sind wir auf diesem Wege bereit, uns um samtliche Anliegen rasch und kompetent
zu kimmern.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Hbhere Schule <8.000m
Universitat <10.000m


http://www.zakaryan.at/

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <4.500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Polizei <500m

Post <1.000m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <4.000m
StralRenbahn <500m
Flughafen <5.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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