Reihenhaus in ruhiger Siedlung — Ihr Traumhaus in Graz -
Eggenberg.
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Objektnummer: 930

Eine Immobilie von AKTIVIT - Future in Living - Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Reihenhaus
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 8020 Graz
Baujahr: 1990

Alter: Altbau
Wohnflache: 155,00 m2
Zimmer: 5

Bader: 1

WC: 2

Terrassen: 2

Stellplatze: 1

Garten: 50,00 m2
Heizwarmebedarf: D 133,79 kWh/ m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: D 2,04
Kaufpreis: 379.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Wilhelm Rossmair

AKTIVIT & Future in Living - Immobilien GmbH
Maiffredygasse 2
8010 Graz
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Objektbeschreibung

Dieses Reihenhaus befindet sich am Ende einer gepflegten Wohnsiedlung in der begehrten
Wohnlage von Eggenberg und bietet auf rund 155 m2 Wohnflache viel Raum zur individuellen
Gestaltung. Das Haus verfligt Uber einen eigenen, abgeschlossenen Garten und zwei
Terrassen, die ein privates und ruhiges Wohnambiente schaffen. Trotz des
renovierungsbedurftigen Zustands in den Innenbereichen bietet die Immobilie ein grof3es
Potenzial, um zu einem idealen Zuhause gestaltet zu werden.

Die Vorteile dieses Hauses auf einen Blick:

Bevorzugte Wohnlage in Eggenberg.

Offentliche Verkehrsanbindungen und Nahversorger fuBlaufig erreichbar.

Ca. 155 m?2 Nutzflache auf drei Etagen.

1 KFZ-Freistellplatz.

Eigener Garten und zwei Terrassen.

DAS HAUS.

Das Reihenhaus erstreckt sich tber drei Etagen und bietet eine Gesamtwohnflache von rund
155 m2. Der Garten umfasst etwa 50 m?, die beiden Terrassen bieten eine Flache von 10 m2
bzw. 14 m2,

Aufteilung der Raume:

» Erdgeschoss: Uber einen tiberdachten Zugang gelangt man in einen Innenhof und
den Haupteingang. Vom Eingangsbereich mit Windfang fuhrt eine Diele zum
Treppenhaus, einem Gaste-WC und dem Wohn-Esszimmer, dem zentralen Raum des
Hauses. Von hier aus erreicht man die Kiiche mit einem praktischen Abstellraum sowie



die erste Terrasse mit Zugang zum Garten.

* Obergeschoss: Ein Flur verbindet drei Schlafzimmer, wobei eines direkten Zugang zur
Terrasse im Obergeschoss bietet. Ebenfalls auf dieser Etage befinden sich ein
Badezimmer und ein getrenntes WC.

e Dachgeschoss: Hier befindet sich ein grof3ziigiger Hauptraum, der vielseitig nutzbar
ist, flankiert von zwei kleineren Abstellzimmern.

ZUSTAND UND AUSSTATTUNG.
Das Haus wurde 1990 in massiver Ziegelbauweise errichtet und ist allgemein gut gepflegt,
bendtigt jedoch in den Innenbereichen eine Renovierung. Die Boden sind mit Parkett und

Fliesen ausgelegt. Beheizt wird das Haus Uber eine zentrale Nahwarmeheizung. Ein
Freistellplatz fir ein Fahrzeug gehort ebenfalls zum Haus.

DIE BETRIEBSKOSTEN:

Die monatlichen Betriebskosten, inklusive Verwaltung und Ricklagen, betragen 380 €. Kosten
fur Heizung und Strom sind separat nach Verbrauch zu entrichten.

Diese Immobilie bietet eine einzigartige Gelegenheit, in einer ruhigen und dennoch gut

angebundenen Lage von Eggenberg ein Haus mit groliem Potenzial zu erwerben und es nach
den eigenen Winschen zu gestalten.

Zur Beantwortung weiterer Fragen sowie fur Besichtigungstermine stehe ich lhnen
gerne taglich - auch am Wochenende - von 08:00 bis 22:00 Uhr zur Verfligung.

Ich freue mich Uber Ilhre Kontaktaufnahme,
Wilhelm Rossmair

+43 664 54 24 481




w.rossmair@aktivit.org

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m
Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <500m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <500m
Universitat <1.500m
Hbhere Schule <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige
Geldautomat <1.000m
Bank <1.000m

Post <1.000m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m

Stral3enbahn <1.000m
Autobahnanschluss <4.500m
Bahnhof <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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