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Exklusives Penthouse mit Panoramablick tiber ganz Wien!

Objektnummer: 79911

Eine Immobilie von EHL Immobilien GmbH
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Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Lofflergasse
Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1130 Wien
Zustand: Gepflegt
Alter: Neubau
Wohnflache: 169,61 m2
Zimmer: 3

Bader: 1

WC: 2
Terrassen: 2
Heizwarmebedarf: C 52,50 kWh/m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 2,02
Gesamtmiete 2.799,99 €
Kaltmiete (netto) 2.219,25 €
Kaltmiete 2.545,44 €
Betriebskosten: 326,19 €
USt.: 254,55 €

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Andreas Minarik

EHL Wohnen GmbH
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RUNDRIS
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Information zur Mafitolleranz:

Abweichungen der planlichen Darstellung kleiner gleich drei Prozent der Nutzfische (sh. WEG, 2002)
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Objektbeschreibung

Exklusives Penthouse mit Panoramablick Gber ganz Wien!

Dieses luxuriose Penthouse befindet sich in einer begehrten Villenlage in unmittelbarer Nahe
zum Horndlwald, Roten Berg und dem Lainzer Tiergarten — eingebettet in eine ruhige und
grine Umgebung am Rande des Wienerwaldes. Die exklusive Lage in Hietzing, einer der
elegantesten Wohngegenden Wiens, bietet nicht nur eine ruhige und gehobene
Wohnatmosphare, sondern auch ein breites Spektrum an gastronomischen Angeboten sowie
vielfaltige Sport- und Freizeitmdglichkeiten fir hochste Lebensqualitat.

Ein direkter Liftzugang fuhrt Sie von der Tiefgarage direkt in den Vorraum des Penthouses. Die
beeindruckende Wohnung Uberzeugt mit einer grof3ztigigen Wohnkiiche, zwei separat
begehbaren Schlafzimmern, einem Wintergarten, einem luxuriosen Badezimmer mit Wanne,
Dusche und eigener Sauna, zwei separat begehbaren WCs, einem Abstellraum sowie einem
gerdumigen Vorraum. Die beiden sudseitig ausgerichteten Terrassen ertffnen einen
spektakuléren Blick ins Griine und lber die gesamte Stadt.

Ausstattung

e moderne Einbaukiiche mit allen Geraten

Parkettboden aus Tropenholz

Sauna und Whirlwanne

Einbaumobel aus Echtholz

Alarmanlage mit Bewegungssensor

Elektrisches Sonnensegel mit Windsensor

AulRRenrollladen

2 Tiefgaragenplatze (zusatzlich 100€ / Stellplatz)
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e Kellerabtell
Das Objekt ist nicht barrierefrei, jedoch gibt es einen barrierefreien Zugang tber die Garage.

Offentliche Verkehrsanbindung:
Buslinie 54A, 54B,
Heizung, Warmwasser und Strom werden nach Verbracht abgerechnet.

Befristung: 5 Jahre, 1 Jahr Kiindigungsverzicht, 3 Monate Kindigungsfrist

Nebenkosten:
3 BMM Kaution

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <750m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.250m
Kindergarten <1.000m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <5.250m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <4.500m
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Sonstige
Geldautomat <1.250m
Bank <1.250m

Post <1.500m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <250m

StraBenbahn <750m

U-Bahn <2.000m

Bahnhof <1.500m
Autobahnanschluss <4.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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