WOHNUNG | QUALITATIVER NEUBAU |3-ZIMMER |
BALKON

Objektnummer: 1144390

Eine Immobilie von DECUS Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Zustand:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC:
Balkone:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:

Provisionsangabe:

Stockerauerstrafle
Wohnung - Etage
Osterreich

3464 Hausleiten
Erstbezug

77,15 m?

3

1
1
1

40,00 kWh / m2 * a
0,66

874,00 €
724,00 €
874,00 €
150,00 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Meralda Beljur

DECUS Immobilien GmbH

Karntner Strale 39/12
1010 Wien
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WHA/ RHA Hausleiten D =CUS

Stockerauer StraBBe 4, 3464 Hausleiten IMMOBILIEN
203
108
== Parkett
= Fliesen
— Warmedammung
— Mauerwerk/Stahlbeton
=== Gartenflache
Ubersicht OG | M 1:500 Ubersicht EG | b 1:1000
WHA 4/2 Vorraum 2,02m*
AR/Speis 2.83m*
Obergeschoss | M 1:100 | A4 We 234
Wohnesskiiche 3141m?
Kinderzimmer 12,05m?
Schlafzimmer 12,23m?
L r— — 1 SR 4.21m*
0 1 2 3 4 S Bad 3,16m’
Gesamt 77.15m?
Vaorbehaltlich Dracklehler und Anderungen
Miblierungsvorschisg | nicht Teil der Ausstattung 18.10. 2023




Objektbeschreibung

Willkommen in lhrem zuklnftigen Traumzuhause inHausleiten! Dieses beeindruckende
Neubauprojekt bietet Innen die Moglichkeit, in einer der begehrtesten Wohnlagen der Region
zu leben. Mit Schulen, Einkaufsméglichkeiten und 6ffentlichen Verkehrsmitteln in unmittelbarer
Nahe wird Ihre Lebensqualitat hier optimal gestaltet.

Errichtet werden vier qualitative Reihenhduser sowie vier Wohnungen!

Informationen rund ums Projekt auf inhausleiten.at

Besondere Highlights:

e Hochwertige Ausstattung: Dieses Neubauprojekt wird von der renomierten Firma
"Zofa" ausgefuhrt, bekannt fur ihre erstklassige Bauqualitat. Jedes Detail wird mit
hochster Prazision und Sorgfalt geplant und umgesetzt, um Ihren Wohnansprtichen
gerecht zu werden.

* Energieeffizientes Wohnen: Die Immobilien verfiigen tber eine moderne
Luftwdrmepumpe und FulBbodenheizung, was nicht nur fur eine angenehme Warme
sorgt, sondern auch zu einer nachhaltigen und energieeffizienten Wohnweise beitragt.

e Stilvolle Architektur: Die &sthetisch ansprechende Architektur der Reihenhauser und
Wohnungen fligt sich nahtlos in die idyllische Umgebung ein und wird héchsten
Ansprichen an modernes Wohnen gerecht.

e Wohnbauférderung: Dank der Erfullung der Voraussetzungen fiir Wohnbauférderung
kénnen Sie diese in Anspruch nehmen. Dies ist eine hervorragende Gelegenheit, lhre
Investition noch attraktiver zu gestalten.

o Wohnbauférderung Richtlinien

Der Mietkauf bietet eine flexible und attraktive Méglichkeit, Eigentum zu erwerben, ohne
sofort eine grof3e Summe aufbringen zu missen.

2. Flexibilitat: Mieten Sie zunachst die Immobilie und entscheiden Sie spéater, ob Sie sie
kaufen mochten. Der Mietkauf ist eine flexible Alternative, um Immobilienbesitz zu
erlangen, mit der Mdglichkeit, ein Depot zu hinterlegen und nach 5 oder 10 Jahren zu
kaufen. So profitieren Sie von einer planbaren und sicheren Investition.

4. Geringere Anfangsinvestition: Statt einer hohen Anzahlung leisten Sie regelméaRige
Mietzahlungen, die teilweise auf den spateren Kaufpreis angerechnet werden.


https://inhausleiten.at/home

Zudem haben Sie die Mdglichkeit, ein Depot von 70.000 Euro oder 100.000 Euro zu
hinterlegen, das beim spateren Kauf angerechnet wird.

6. Planbare Finanzierungen: Festgelegte Miet- und Kaufpreisraten erleichtern die
finanzielle Planung und bieten Klarheit.

8. Wertsteigerung nutzen: Sichern Sie sich den Kaufpreis im Voraus und profitieren Sie
von moglichen Wertsteigerungen der Immobilie.

10. Sicherheit: Mietkaufvertrage bieten rechtliche Sicherheit und schitzen Ihre Interessen
wahrend des Miet- und Kaufprozesses.
Erkunden Sie diese einzigartige Gelegenheit, Ihr neues Zuhause zu gestalten und sich in

einem modernen und komfortablen Umfeld niederzulassen.

Kontaktieren Sie uns noch heute, um weitere Informationen anzufordern oder eine
Besichtigung zu vereinbaren. Ihr Traumhaus erwartet Sie in Hausleiten!

Finanzierung leicht gemacht: Wir verstehen, dass der Kauf einer Immobilie eine bedeutende

Investition ist. Daher bieten wir lhnen Finanzierungsoptionen und Unterstitzung an, um lhnen
den Weg zu Ilhrem Traumhaus zu erleichtern.

Verfugbarkeit:

Haus 4A verfugbar
Haus 4B reserviert
Haus 4C verflugbar

Haus 4D verfugbar

Wohnung 4/1  verkauft
Wohnung 4/2  verkauft

Wohnung 4/3 verfligbar



Wohnung 4/4 verfigbar

Baurechtliche Informationen:

Die Anschlusskosten und AufschlieBungskosten sind im Kaufpreis enthalten.
Benutzungsbewilligung, inkludiert

Fertigstellungsanzeige, inkludiert

Anschlisse an 6ffentliche Versorgungsleistungen, Strom, Zu und Abwasser, Telekomunikation
AufschlieBungskosten, inkludiert

Flachenwidmung, Bauland Wohngebiet
Keine Gefahrenzonen sowie Hochwassermarken
Keine Grundabtretungen.

Wohnungseigentum

Auf das wirtschaftliche Nahverhaltnis zur Verkauferin wird hingewiesen. Die Angaben erfolgen
aufgrund der Informationen und der Unterlagen, die uns vom Eigentimer und/oder von Dritten
zur Verfiigung gestellt wurden und sind ohne Gewahr. Abweichungen von den Planen und
Anderungen sind vorbehalten!

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fur den Vermieter tatig ist.

DECUS Immobilien GmbH — Wir beleben Raume

Fir weitere Informationen und Besichtigungen steht lhnen gerne Frau Meralda Beljur unter
der Mobilnummer +43 660 576 33 88 und per E-Mail unter beljur@decus.at personlich zur
Verfliigung.

www.decus.at | office@decus.at

Wichtige Informationen



Bitte beachten Sie, dass per 13.06.2014 eine neue Richtlinie fur Fernabsatz- und
Auswartsgeschafte in Kraft getreten ist.

Ab 1.4.2024 entfallen die Grundbuchs- und Pfandrechtseintragungsgebihren voribergehend
fur Eigenheime bis zu einer Bemessungsgrundlage von EUR 500.000,-. Voraussetzung ist das
dringende Wohnbedurfnis, ausgenommen davon sind vererbte oder geschenkte Immobilien.
Die Befreiung ist jedoch fur den Einzelfall zu prifen, DECUS Immobilien Gbernimmt hierzu
keine Haftung.

Ab 01.07.2023 gilt das Erstauftraggeber-Prinzip bei Wohnungsmietvertragen, ausgenommen
davon sind Dienst-/Natural-/Werkswohnungen. Wir dirfen gem. 8 17 Maklergesetz darauf
hinweisen, dass wir auf die Doppelmaklertatigkeit gem. 8 5 Maklergesetz bei
Wohnungsmietvertragen verzichten und nur noch einseitig tatig sind (bei den restlichen
Vermittlungsarten nicht) und ein wirtschaftliches Naheverhaltnis zu unseren Auftraggebern
besteht.

Im Falle eines Abschlusses mit Ihnen oder einem von lhnen namhaft gemachten Dritten bzw.
bei beidseitiger Willenstibereinstimmung betragt unser Honorar (It. Honorarverordnung fur
Immobilienmakler) 2 Bruttomonatsmieten (BMM) bei Dienst-/Natural-/Werkwohnungen sowie
Suchauftragen, 3 BMM bei Gewerbe-, PKW- und Lagermietvertragen sowie bei Kaufobjekten 3
% des Kaufpreises, zuziglich der gesetzlichen Umsatzsteuer.

Dieses Objekt wird Ihnen unverbindlich und freibleibend angeboten. Oben angefiihrte Angaben
basieren auf Informationen und Unterlagen des Eigentiimers und sind unsererseits ohne
Gewahr.

Nahere Informationen sowie unsere AGBs und die Nebenkostenubersichtsblatt finden Sie auf
unserer Homepage www.decus.at unter "Service" - "Rechtliches zum FAGG" sowie im Anhang
der zugesendeten Objekt-Exposés!

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <7.750m
Krankenhaus <7.750m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.000m
Universitat <8.750m
Hbhere Schule <9.000m

Nahversorgung



Supermarkt <250m
Backerei <250m
Einkaufszentrum <8.250m

Sonstige
Geldautomat <250m
Bank <250m

Post <1.000m
Polizei <500m

Verkehr

Bus <250m
Autobahnanschluss <3.250m
Bahnhof <500m

Flughafen <6.750m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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