Traumvilla zur Miete im Herzen des Wienerwaldes
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Objektnummer: 8164/2124

Eine Immobilie von Kuttenberger Makler GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Terrassen:
Stellplatze:
Keller:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete

Provisionsangabe:

Haus

Osterreich

3032 Eichgraben
2023

Erstbezug
Neubau

191,14 m2

6

2

3

2

2

66,97 m2

I38,19 KWh / m2* a
0,77

3.999,00 €

3.999,00 €
3.999,00 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Birgit Krampl

Kuttenberger Makler GmbH
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Objektbeschreibung

Willkommen in lhrem neuen Zuhause!

Erleben Sie exklusives Wohnen in der prachtigen Villa Allegro, eingebettet in die idyllische
Landschaft von Eichgraben. Diese Villa verbindet modernen Luxus mit naturverbundener
Lebensqualitat und bietet Ihnen einen einzigartigen Rickzugsort inmitten des Wienerwaldes.

Ein architektonisches Meisterwerk.

Die Villa Allegro besticht durch ihre grof3ziigige Raumaufteilung und hochwertige Ausstattung.
Mit einer Wohnnutzflache von rund 190 m? bietet sie gentgend Platz fir individuelle
Gestaltungsmoglichkeiten. Der weitlaufige Garten ladt zum Entspannen und GenielRen der
Natur ein.

Durchdachtes Raumkonzept.
Die Villa ist auf drei Ebenen perfekt strukturiert:

e Untergeschoss: Hier befinden sich eine Sauna, ein Gastezimmer, ein Ruheraum
sowie ein Badezimmer mit WC. Technische Raume wie die Waschkiiche und ein
Lagerraum sind ebenfalls hier untergebracht, was eine effiziente Nutzung des Platzes
ermaglicht.

e Erdgeschoss: Das Herzstiick bildet die grof3ztigige Wohnkiche, die nahtlos in den
Wohnbereich tGibergeht und Zugang zur weitlaufigen Terrasse bietet. Ein stilvoller Pool
ladt zum Entspannen ein. Ein separates WC und ein Abstellraum sorgen fur
zusatzlichen Komfort.

* Obergeschoss: Dieses Stockwerk beherbergt mehrere Schlafzimmer und
Badezimmer, die Ihnen und lhrer Familie ausreichend Riickzugsmdglichkeiten bieten.
Ein geraumiger Gang und ein Abstellraum runden das Raumangebot ab.



Hochster Komfort und modernste Technologie.

Die Villa Allegro ist mit den neuesten Smart-Home-Technologien ausgestattet, die Ihnen
maximalen Komfort bieten. Hochwertige Innenausstattung, wie beleuchtete
Design-Regenduschen und Ful3bodenheizung mit Einzelraumregelung, sorgen fir ein
luxurioses Wohngefihl. Aul3en erwartet Sie ein stylischer Pool und eine mit extensiver
Begrinung versehene Doppelgarage. Die exklusive Design-Eingangstur bietet nicht nur
Sicherheit, sondern auch einen ansprechenden Empfangsbereich.

Exterieur, das begeistert.

Das AulRendesign der Villa Allegro steht dem Interieur in nichts nach. Ein Folienpool in
Massivbauweise mit Skimmerbecken und ein elektrisch aufrollbares Design-Sonnensegel fir
optimale Beschattung laden zum Verweilen ein. Hochwertige Terrassen mit exklusiven
Design-Leuchten schaffen eine perfekte Wohlfuhlatmosphare. Der Carport bietet Platz fur zwei
Fahrzeuge und ist ebenfalls begriint, um sich harmonisch in die Umgebung einzuftgen.

Nachhaltigkeit trifft Luxus.

Gebaut als Niedrigstenergiehaus mit biologisch unbedenklichen Baumaterialien, setzt die Villa
Allegro Maf3stéabe in Sachen Nachhaltigkeit und Umweltfreundlichkeit. Die Verwendung
innovativer Technologien sorgt fur eine hervorragende Energieeffizienz und ein gesundes
Wohnklima. Der Villenpark, in dem sich die Villa befindet, verfligt zudem Utber eine erstklassige
Luftqualitat und einen kristallklaren Bach, der das Gebiet durchzieht.

Ideale Lage und hervorragende Erreichbarkeit.

Trotz ihrer ruhigen Lage inmitten des Wienerwaldes sind Sie in kirzester Zeit in der Stadt. Mit
dem Auto erreichen Sie Wien Uber die Westautobahn in nur 19 Minuten, St. Polten in 28
Minuten. Auch mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln sind Sie bestens angebunden — die
S-Bahn/Rex bringt Sie in 23 Minuten nach Wien Hutteldorf und in 28 Minuten nach St. Pdlten.

Ein Ort zum Leben und Traumen.

Die Villa Allegro ist mehr als nur ein Haus — sie ist ein Zuhause, das lhre Traume wahr werden
lasst. Umgeben von viel Licht und der Schénheit der Natur, bietet sie einen Ort, an dem Sie



und Ihre Familie in Ruhe und Geborgenheit leben kdnnen.

Erfillen Sie sich den Traum vom exklusiven Wohnen im Villenpark Eichgraben und erleben Sie
die perfekte Symbiose aus Luxus und Natur. Kontaktieren Sie uns noch heute, um mehr tber
die Villa Allegro zu erfahren und einen Besichtigungstermin zu vereinbaren.

Es besteht auch die Méglichkeit einer Mietkaufvariante. Nahere Informationen dazu

erhalten Sie gerne direkt bei Birgit Krampl unter +43 676 7807464 oder
b.krampl@kuttenberger-immo.at.

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause. Willkommen in der Villa Allegro.
Noch nicht findig geworden?
Jetzt Vormerkkunde bei KUTTENBERGER IMMO werden & Suchagent aktivieren:

- - - Suchagent anlegen - - -

Sie mochten eine Immobilie verkaufen?

Jetzt professionelle Beratung bei KUTTENBERGER IMMO anfragen - unverbindlich &
kostenlos:

- - - Beratung anfragen - - -

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fur den Vermieter tatig ist.

Kuttenberger Immobilien - ausgezeichnet mit den Qualitatssiegeln IMMO CHAMPIONS
2023 und TOP IMMO EXPERTEN 2024!*

(*von Kurier und dem Institut fr Management und Wirtschaftsforschung)

Wieviel ist meine Immobilie wert? Jetzt online & kostenlos auf www.kuttenberger-immo.at
einen moéglichen Verkaufspreis fir Ilhre Immobilie ermitteln!



https://kuttenberger-makler.service.immo/registrieren/de

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <500m
Apotheke <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <2.000m
Kindergarten <2.000m

Nahversorgung
Supermarkt <2.000m
Backerei <1.500m

Sonstige

Bank <1.500m
Geldautomat <1.500m
Post <1.500m

Polizei <4.000m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <1.500m
Bahnhof <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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