moblierte Gartenwohnung inkl Heizkosten beim Steiner
Tor Einkaufszentrum

Objektnummer: 5372/242

Eine Immobilie von CRUZ Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Zustand:
Mobliert:

Alter:
Wohnflache:
Garten:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
Heizkosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Wohnung

Osterreich

3500 Krems an der Donau
Gepflegt

Voll

Neubau

60,10 m2

36,50 m2

45,00 kWh / m2 * a
0,54

994,47 €
649,99 €
862,73 €
212,74 €
37,89 €
93,85 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Patrick Cruz

CRUZ Immobilien GmbH
ReisnerstralRe 14 / 4
1030 Wien
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UtzstraBBe 1

3500 Krems an der DOnau
Wohnflache = 60,1m?

+ Loggia = ém?
+ Garten = 36,5m?

4




Objektbeschreibung

Zur Vermietung gelangt diese sonnendurchflutete 2-Zimmer Gartenwohnung beim
Steiner Tor, in idyllischer Zentrumslage von Krems an der Donau!

Uber einen barrierefreien Zugang vom Stiegenhaus bzw. direkt hinter dem Haupteingang vom
Steiner Tor Einkaufszentrum erreichen Sie den Zugang zu lhrem neuen Wohntraum. Uber ein
gerdumiges Vorzimmer erreichen Sie samtliche Raume, Bad, WC, Schlafzimmer sowie die
Wohnkiche - zentral begehbar. Die Wohnkliche Uberzeugt durch sehr viel Helligkeit, einem
Zugang zur eigenen Loggia samt Eigengarten sowie Aulienjalousien fir die heil3eren
Sommertage. Bei Bedarf wird ebenfalls eine moderne Sitzgarnitur, sowie eine Essgarnitur mit
6 Sesseln und eine geraumige Kommode dem Vermieter zur Nutzung Uberlassen. Die Loggia
selbst verfiigt ebenfalls tGber Jalousien wodurch die Loggia komplett licht- & blickdicht
geschlossen werden kann.

Eine vollausgestattete Kiiche wird dem Mieter ebenfalls zur Verfigung gestellt. Mikrowelle,
Geschirrspiler, E-Herd sowie ein Backofen erspart Ihnen die mihsame Kichensuche sowie
Lieferung und etwaig verbundene Einbaukosten. Ihr Schlafzimmer blickt ebenfalls direkt auf
ihre eigene Loggia und verfugt Gber ein groRzugiges Doppelbett sowie einem gerdaumigen
Eckkleiderschrank. Im Badezimmer befindet sich der Waschmaschinenanschluss, wobei auch
die Waschmaschine bei Bedarf dem Mieter zur Verfigung gestellt werden kann. Praktisch fur
Gaste, ein weiteres Handwaschbecken im separaten WC.

besondere Highlights
¢ barrierefreier Zugang
¢ beste Innenstadtlage beim Steiner Tor in Krems an der Donau
e geraumige Wohnkiiche

e Aul3enjalousien



¢ verschlielBbare Loggia mit Jalousien

e Eigengarten

e mobliert

Energieausweis
HWB = 45 - Klasse: B

fGEE: 0,54 - Klasse: A++

sonstige Kosten

¢ keine Vermittlungsprovision, wird vom Abgeber bezahlt

e Vertragserrichtungskosten 350,- zzgl. 20% USt

e Kaution 3 Bruttomonatsmieten

Weitere Informationen erhalten Sie vom zustandigen Makler, Herr Patrick Cruz, telefonisch
unter +43 660 / 214 66 84 oder per E-Mail an patrick@cruz-immobilien.at.

Wir erlauben uns, Ihnen o.a. Objekt freibleibend und unverbindlich anzubieten. Alle Angaben
erfolgen aufgrund von Informationen und Unterlagen, die uns vom Abgeber und/oder Dritten
zur Verfugung gestellt wurden und sind ohne Gewahr. Alle Flachen- und sonstigen
Maflangaben sind ca. Angaben und ohne Gewahr. Wir weisen Sie darauf hin, dass wir kraft
bestehenden Geschaftsgebrauchs als Doppelmakler téatig sind. Fur den Fall, dass ein
Vertragsabschluss Uber das von uns angebotene Objekt oder ein zweckgleichwertiges
Rechtsgeschatft (z.B. Kauf statt Miete) zustande kommt, gilt eine Vermittlungsprovision gemaf


mailto:patrick@cruz-immobilien.at

Immobilienmaklerverordnung in der jeweiligen Hohe zzgl. gesetzlicher USt als vereinbart.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <2.500m
Bahnhof <1.000m

Flughafen <5.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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