Prachtvolle Stilaltbauwohnung in urbaner Lage am
Bennoplatz!

MAKLE!

A b

Objektnummer: 19792

Eine Immobilie von IMMOfair



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

i

R

Mario Haring

3SI Makler GmbH
Tegetthoffstralle 7
1010 Wien

Bennoplatz 1A
Wohnung
Osterreich
1080 Wien
1900

Gepflegt
Altbau

71,21 m?

2,50

1

1

D 125,70 kWh / m2* a
2,15
482.800,00 €
119,91 €
11,99 €



tgra 1sI Cliche!™

Beim Kauf einer ausgewdahlten 3SI-Wohnung schenken wir lhnen eine hochwertige Kiche.

3SI jen und Informationen: www.3si.at/kuechenaktion
MAKLER
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Objektbeschreibung

Fur dieses Objekt gilt die 3SI Kiichenaktion*
Beim Kauf einer ausgewahlten 3SI-Wohnung schenken wir IThnen eine hochwertige Kiiche

*Bedingungen und Informationen: www.3si.at/kuechenaktion

Top 7 im 1. Stock

Zum Verkauf gelangt eine perfekt aufgeteilte 2-Zimmer Altbauwohnung in einer gepflegten
Altbauliegenschaft in Top-Lage im 8. Bezirk. Diese ansprechende Wohneinheit Gberzeugt mit
einem durchdachten Grundriss, einem tollen Ausblick und einer hochwertigen Ausstattung.
Sie verflgt Uber ca. 71m2 Wohnflache und teilt sich wie folgt auf:

zentraler Vorraum

2 grofR3zugige Zimmer

separate, voll ausgestatete Kiiche

Badezimmer mit Waschtisch, Dusche, Waschmaschinenanschluss und Fenster

Toilette mit Handwaschbecken

Die Wohnung ist zum Bennoplatz hin - westseitig - ausgerichtet.

Ausstattung

e exklusiver Eiche Vollholz -Parkettboden

¢ hochwertige Sanitar- & Badausstattung

e teilw. Flugel-/ Kassettentlren und Holzkastenfenster


http://www.3si.at/kuechenaktion

Haus und Umgebung

Zu den besonderen Schmucksticken aus der Zeit der Jahrhundertwende gehért dieser schone
Stilaltbau Bennoplatz 1 mit seiner gegliederten Fassade. Das historische Entrée und das
schone Stiegenhaus spiegeln den Stil der Wiener Belle Epoque wider. Das Gebaude verfiigt
Uber ein ausgebautes Dachgeschol3, 3 Regelgescholie, ein Erdgeschold und ein
Kellergeschol3.

Bewohner der Josefstadt geniel3en nicht nur die zentrale Lage in der Wiener City. Durch die
umfassende o6ffentliche Verkehrsanbindung gelangt man schnell in alle Teile der Stadt. Die
Stral3enbahnlinien 5 und 33 liegen so gut wie direkt vor der Haustir und auch die U-Bahnlinie
U6 ist nur wenige Schritte entfernt. Neben Tradition und prachtvoller Historie punktet die
Josefstadt mit ihrer N&he zum jungen bunten 7. Bezirk mit seinen hippen Geschaften und der
grofldten Einkaufsstral3e der Stadt, der Mariahilfer Straf3e. Direkt in der Nachbarschatft liegt
auch das Gréatzl rund um den Brunnenmarkt im 16. Bezirk, das mit sudlandischem Flair und
lukullischen Kostlichkeiten aus aller Welt an die Marktstande lockt.

Nebenkosten

Der guten Ordnung halber halten wir fest, dass, sofern im Angebot nicht anders vermerkt, bei
erfolgreichem Abschlussfall eine Provision anféllt, die den in der Immobilienmaklerverordnung
BGBI. 262 und 297/1996 festgelegten Satzen entspricht - das sind 3% des Kaufpreises zzgl.
20% MwSt. bzw. 2 Bruttomonatsmieten bei Wohnungen/Einfamilienhdusern oder 3
Bruttomonatsmieten bei Blro-/GeschéftsrAumen zzgl. 20% MwSt. Diese Provisionspflicht
besteht auch dann, wenn Sie die Ihnen lGberlassenen Informationen an Dritte weitergeben. Es
besteht ein wirtschaftliches Naheverhaltnis zum Verkaufer.

Die Vertragserrichtung und Treuhandabwicklung ist gebunden an die Kanzlei Mag. Schreiber
A-1010 Wien, Schottenring 16. Die Kosten betragen 1,5 % des Kaufpreises zzgl. 20 % USt.
sowie Barauslagen und Beglaubigung. Bei Fremdfinanzierung erhéht sich das Honorar auf 1,8
% vom Kaufpreis zzgl. 20 % USt., Barauslagen und Beglaubigung.

Samtliche lhnen hiermit Gbermittelte Angaben wurden uns, seitens des Abgebers bekannt
gegeben. Eine Garantie auf Richtigkeit und Vollstandigkeit kénnen wir nicht tbernehmen.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Infrastruktur / Entfernungen



Gesundheit

Arzt <125m
Apotheke <125m
Klinik <150m
Krankenhaus <500m

Kinder & Schulen
Schule <275m
Kindergarten <175m
Universitat <750m
Hbhere Schule <325m

Nahversorgung
Supermarkt <150m
Backerei <150m
Einkaufszentrum <1.075m

Sonstige
Geldautomat <125m
Bank <125m

Post <125m

Polizei <250m

Verkehr

Bus <150m

U-Bahn <275m

StralRenbahn <150m
Bahnhof <275m
Autobahnanschluss <3.425m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap


http://www.tcpdf.org

