Hochwertiges Eck-Reihenhaus mit karibischem Flair in
Marchtrenk

Objektnummer: 601

Eine Immobilie von Herz-ImmoAgentur GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Mobliert:

Alter:

Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:
Stellplatze:
Garten:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Michael Leopold Tuchler

Herz-ImmoAgentur GmbH
Linzer StralRe 117

Haus - Reiheneckhaus
Osterreich

4614 Marchtrenk
2014

Neuwertig

Teill

Neubau

135,00 m2

R NP O

2

250,00 m2

I28,oo KWh / m2* a
0,75

479.000,00 €
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Objektbeschreibung

Viel mehr als nur ein Haus!

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause in der wunderschénen Stadt Marchtrenk in
Oberdsterreich! Dieses lichtdurchflutete teilmoblierte Eck-Reihenhaus bietet Ihnen nicht nur
eine erstklassige Lage, sondern auch den absolut modernen Wohnkomfort. Mit einer Flache
von ca.135 m2 und den 5 Zimmern haben Sie und Ihre Familie ausreichend Platz. Die offene
und voll ausgestattete Einbauktiche ist der perfekte Ort, um kulinarische Kostlichkeiten fur Ihre
Liebsten zu zaubern. Hier kdnnen Sie sich beim Kochen von der grol3en Fensterfront
inspirieren lassen und haben gleichzeitig einen direkten Zugang zur Terrasse und zum
Garten wo einem auch gleich ein Urlaubsfeeling tiberkommt.

Die gepflegte Terrasse mit Blick auf den liebevoll angelegten Garten mit beheiztem
Salzwasser-Pool 7*3,5 m inkl. Top-Ausstattung, ladt zum Entspannen und Verweilen ein.
Hier kdnnen Sie Ihre Freizeit im Grinen geniefl3en und entspannte Grill-Abende mit Freunden
und Familie verbringen. Hier bewundert Sie jeder, so etwas gonnen sich die wenigsten.
EIGENTUM STATT MIETE

EINZIEHEN UND WOHLFUHLEN

Die Ful3bodenheizung und kontrollierte Wohnraumliftung sorgt fir wohlige Warme immer
frischer Luft an kalten und warmen Tagen. Das Haus verflgt tber eine Doppelgarage und 2
Stellplatze, so dass Sie sich keine Gedanken mehr tber einen Parkplatz machen mussen.

Faszinierendes und Gut zu wissen!

* Massiv-Bauweise / Baumeisterhaus

Vollwarmeschutz ca. 20 cm

Doppelgarage

Luftwdrmepumpe - Fu3bodenheizung inkl. Kiihlung

kontrollierte Wohnraumliftung



e KARIBIK PUR IM GARTEN

beheizter 7 * 3,5 m Salzwasser - Pool mit Dosieranlage, Abdeckung inkl. separate
Warmepumpe fur Pool, mit einer App steuerbar, Abdeckung und vieles mehr...

e teilweise ist ebenfalls der Innenbereich mit einer App zum steuern

¢ Rollladen

¢ teilmobliert

e geringe Betriebskosten (Grundsteuer, Kanal Grundgebuhr, Abfallsammlungsbeitrag,
Kanalbenitzungsgebihr ca. € 145,90 im Quartal)

e Stauflache auf dem Dachboden

* Preis-Leistungsverhaltnis ist absolut in Ordnung

e WIR UNTERSTUTZEN SIE GERNE BEI DER FINANZIERUNG!

¢ und vieles mehr

WARUM MIETE BEZAHLEN?

Uberzeugen Sie sich selbst von diesem Traumhaus in Marchtrenk und vereinbaren Sie noch
heute einen Besichtigungstermin. Fir nur 479.000,00 € haben Sie die Chance, Ihr neues
Zuhause zu erwerben und in eine komfortable und moderne Wohnwelt einzutauchen. Worauf
warten Sie noch? Kommen Sie vorbei und lassen Sie sich von diesem Traumhaus mit
karibischem Flair, in Marchtrenk verzaubern!

Machen Sie uns lhr Angebot!

Eine Besichtigung sagt mehr als tausend Worte oder Bilder.



Vergleichen und testen Sie, wenn es um lhr Geld geht!

Fur eine kompetente und faire Unterstiitzung in sdmtlichen Finanzierungsfrage so wie
der unkomplizierten Abwicklung, stehen wir Ihnen gerne und jederzeit mit Rat und Tat
zur Verfligung!

Weitere Informationen wie Unterlagen, Videos, Plane und Vereinbarung einer Besichtigung
erhalten Sie nach schriftlicher Kontaktaufnahme.

Aufgrund der Nachweispflicht gegeniiber dem Eigentiimer ersuchen wir um Verstandnis, dass
wir nur schriftliche Anfragen mit vollstdndigen Kontaktdaten (Vor- u. Zuname, Wohnadresse,
Tel., und E-Mail-Adresse) bearbeitet konnen. Selbstverstandlich werden lhre Daten vertraulich
von uns behandelt. Die angegebenen Informationen sind nach bestem Wissen erstellt, Druck-
bzw. Redaktionsfehler oder Irrtimer sind vorbehalten. Fir Angaben, Auskinfte und Flachen,
die uns von Eigentimerseite bzw. Dritten zur Verfigung gestellt wurden, kénnen wir keine
Haftung ibernehmen. Wir darauf hin, dass wir als Doppelmakler tétig sind. Der Maklervertrag
mit uns kommt durch schriftliche Vereinbarung oder durch die Inanspruchnahme unserer
Maklertatigkeit zustande. Angebot freibleiben, Anderung, Irrtum und Zwischen-Vermietung -
Verkauf vorbehalten. Nahere Informationen zur Datenschutzgrundverordnung (DSGVO),
finden Sie auf unserer Homepage (http://www.herz-immoagentur.at). Die
Nebenkostenubersicht ist

unter https://www.herz-immoagentur.at/images/pdf/Nebenkosten_Kauf.pdf jederzeit einsehbar.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <2.000m
Apotheke <2.000m
Klinik <2.500m
Krankenhaus <9.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.000m
Universitat <9.500m

Nahversorgung
Supermarkt <2.000m
Backerei <2.500m


http://www.herz-immoagentur.at/

Einkaufszentrum <6.500m

Sonstige

Bank <2.000m
Geldautomat <2.000m
Post <2.000m

Polizei <2.500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <2.000m
StralRenbahn <8.000m
Bahnhof <3.500m

Flughafen <6.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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