Luxurioses Wohnen in einer modernen Stadtvilla mit 4
Balkonen, Terrasse und Pool in absoluter Grinruhelage
mit Blick uber Wien!

| STRESSLESS |

Objektnummer: 4681
Eine Immobilie von STRESSLESS Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Alter:

Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:
Terrassen:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

r

> >

- .

Beatrice Hammerschmid

STRESSLESS Immobilien GmbH
Lebzeltergasse 4
2100 Korneuburg

Buchleitengasse
Haus - Villa
Osterreich

1180 Wien,Wahring
2021

Neubau

294,07 m2

P A D W

38,00 kWh / m2* a
0,57

2.990.000,00 €



T +43 664 3998229
H +43 664 3998229 &
Gerne stehe ich Ihne ermin zur
Verfigung.
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KELLERGESCHOSS
STRESS

OBERGESCHOSS

DACHGESCHOSS

BUCHLEITENGASSE

1180 WIEN

1 Vorraum 6,96
2 Bad 3,54

3 Zimmer 10,41
4 Wohnkiiche 49,33
5 Stiegen 7,25
6 Gang 13,83
7 WC 1,56
&  Bad 6,28
9 Zimmer 12,84
10 Zimmer 15,90
11 Zimmer 19,77
12 Bad 5,31
13 AR 4,69
14  Stiegen 6,72
15  Zimmer 40,67
16 Zimmer 15,56
21 Verraum 7,38
22 Wirtschaftsr, 9,84
23 Weliness 21,38
24  Birof Arbeitstraum 34,85
SUMME 294,07

T1  Terrase 27,00
T2 Terrase 4,60
T3  Terrase 4,60
T4  Terrase 6,00
T5 Terrase 9,27
SUMME 51,47
G1_ Garten 270,00




Objektbeschreibung

Willkommen in Ihrem Traumhaus in einer der begehrtesten Gegenden von Wien! Diese
luxuriose Villa in 1180 Wien bietet Ihnen alles, was Sie sich fir ein komfortables und stilvolles
Zuhause wunschen kénnen. Mit einer beeindruckenden Wohnnutzflache von ca. 294,07 m2
und 7 geraumigen Zimmern ist dieses Haus perfekt fur Familien, die viel Platz benétigen, oder
fur diejenigen, die gerne Gaste empfangen und eine grol3ziigige Wohnflache schatzen.

Nicht nur die GroR3e, sondern auch die Qualitat dieses Hauses wird Sie begeistern. Es bietet
Ihnen modernste Ausstattung und ein zeitloses Design, das Ihnen die Méglichkeit gibt, lhre
eigenen Wohntrdume zu verwirklichen. Das Haus verfugt tber 4 Balkone, eine Terrasse und
insgesamt 4 WCs und 3 Bader, so dass jeder in der Familie ausreichend Privatsphére
geniel3en kann. Die raumhohen Fenster und die clever angelegten Balkone und Terrassen
bieten einen atemberaubenden Blick auf die Stadt oder die grine Umgebung, je nhachdem, wo
Sie sich befinden.

Die Raumaufteilung:

EG:

- geraumiges Vorzimmer

- Gastezimmer

- Geraumiges Wohn-Esszimmer mit integrierter Kiiche und Zugang zur Terrasse und Garten
- Gaste Toilette

- Abstellraum

OG:

geraumiges Vorzimmer

- 3 Schlafzimmer, eines davon mit Schrankraum und eigenem Bad
- 1 weiteres Badezimmer

- 1 Toilette



Jedes der Zimmer hat Zugang zu einem separatem Balkon

Dachgeschoss:
- grof3ziigiges Studio mit Ausgang auf die Dachterrasse mit unverbaubarem Blick Uber Wien

- Arbeitszimmer

Keller:

- geraumiger Vorraum

- grof3zugiger Hobby-/Freizeitraum
- Technikraum

- Gastezimmer

- Badezimmer

Der Innenbereich des Hauses ist ebenfalls beeindruckend. Hochwertige Fliesen und
Parkettb6den sorgen fir ein elegantes Erscheinungsbild und eine angenehme Atmosphére.
Die moderne Elektro- und Ful3bodenheizung sorgen fur ein angenehmes Raumklima zu jeder
Jahreszeit. Geniel3en Sie sonnige Tage auf dem Sidbalkon oder der Terrasse und lassen Sie
sich von der Natur umgeben.

Von allen Balkonen haben Sie einen traumhaften, unverbaubaren Blick!

Sicherheit ist ein weiteres wichtiges Merkmal dieses Hauses. Mit einer Alarmanlage kénnen
Sie sich jederzeit sicher fuihlen und sich entspannen, auch wenn Sie langere Zeit nicht zu
Hause sind. Die Mdglichkeit, Kabel- oder Satelliten-TV zu empfangen, ist ebenfalls vorhanden,
so dass Sie lhre Lieblingssendungen geniel3en kénnen.

Dieses Haus ist wirklich eine seltene Gelegenheit und ein absolutes Juwel auf dem Wiener
Immobilienmarkt.



Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Bitte haben Sie dafir Verstandnis, dass wir seit 13.Juni 2014 aufgrund der EU-Richtlinie
(FAGG - Fern- und Auswartsgeschéfte Gesetz) Detailinformationen, Besichtigungen sowie
Zusendung von Exposés zu den angefragten Objekten erst dann umsetzen kbnnen, wenn Sie
bestétigen, dass Sie unser sofortiges Tatigwerden wiinschen und Sie tber Ihre
Rucktrittsrechte gemafl 811 FAGG von uns aufgeklart wurden. Nachdem Sie uns Ihre Anfrage
gesendet haben, erhalten Sie von uns alle wesentlichen Informationen per e-mail.

Ein Verrechnung unseres Honorars erfolgt nur dann, wenn es zu einem Vertragsabschluf3
zwischen Verkauferin/Vermieterin und Kauferln/Mieterln kommt.

Die Angaben Uber das angebotene Objekt erfolgen mit der Sorgfalt eines ordentlichen
Immobilienmaklers. Fir die Richtigkeit solcher Angaben, die auf Informationen der tiber das
Objekt Verfugungsberechtigten beruhen, wird keine Gewéahr geleistet.

BITTE BEACHTEN SIE, DASS WIR AUFGRUND DER NACHWEISPFLICHT GEGENUBER
DEM EIGENTUMER NUR ANFRAGEN MIT VOLLSTANDIGER ANGABE DER ANSCHRIFT
UND ANGABEN ZUR PERSON (NAME, TELEFON, E-MAIL) BEARBEITEN KONNEN.
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