Ideal ausgestattetes Gastronomielokal in Toplage sucht
Nachmieter

Objektnummer: 6919

Eine Immobilie von Fischer, Hornisch Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Gastgewerbe - Gastronomie/Restaurant
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 1190 Wien

Nutzflache: 212,73 m2

Kaltmiete (netto) 2.21445 €

Kaltmiete 2.214,45 €

Miete / m2 10,41 €

USt.: 442,89 €

Provisionsangabe:

3 Monatsmieten zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

FHI Real Estate

FHI Real Estate GmbH
Kdstlergasse 6-8/2/20
1060 Wien

T +43 1 342 222
H +43 699 124 505 00
F+43 134222211

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.
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Objektbeschreibung

Vermietet wird ein Restaurant mit ca.212m?2 Nutzflache bestehend aus einem Erdgeschoss mit
ca. 153m2 und einem Lager im UG mit ca. 60mz2, welches sich in einem Wohnhaus auf der
BillrothstralRe befindet. Im Erdgeschoss des Lokales befinden sich 5 Raume, 2 WC-Anlagen,
eine vollausgestattete Kiiche inkl. Dunstabzug und eine Schank/Bar inkl. aktiver
Betriebsanlagengenehmigung. Im Untergeschoss befinden sich 3 Raume, sowie ein Kihlhaus
(welches nicht genutzt wird) und ein Technikraum flr die Luftungsanlage.

Im Innenraum besteht eine Genehmigung fur 30 Verabreichungsplatze, sowie einen
Schanigarten (muss beim Magistrat reaktiviert werden). Die Liftung der Raume Verkaufsraum
1,2 und Gastraum haben eine Zu- und Abluft von 2.500m3/h. Die Kiiche hat eine Zuluft und
Abluft von jeweils ca. 1500m3/h. Die vollausgestattete Bar und Kiiche werden tbergeben wie
steht und liegt.

Betriebszeiten It. Bewilligung: Montag - Sonntag 08:00 - 22:00 Uhr

Das Restaurant punktet durch seine ausgezeichnete Lage direkt auf der Billrothstral3e, welche
sich gegeniuber dem Billrothgymnasium befindet und nur 150 Meter vom ViennaBasel19
entfernt ist. Im Gesamten umfasst das Einzugsgebiet Giber 5000 Schuiler und mehrere
Studenten zuziglich einem dicht besiedelten Wohngebiet.

Das Objekt wird Gbergeben wie steht und liegt, inkl. aktiver Betriebsanlagengenehmigung,

Inventar und einem unbefristeten Mietvertrag. (exklusive der Berkel Maschine und der
Cafée-Maschine, welche auf Wunsch zusatzlich abgeldst werden kénnen).

ABLOSE auf Anfrage.
Aufteilung:

- 5 Rdume im Erdgeschoss

- Lagerrdume im Untergeschoss
- vollausgestattete Kiiche

- 2 Wc-Anlagen

- Abstellraum



- Schanigarten (muss beim Magistrat reaktiviert werden)

Ausstattung:

- Holzboden, FlieRen

- mechanische Be- und Entliftung der Gasteraume 2500m3/h
- Eine vollausgestattete Bar und Kiche

- Kiihlhaus (derzeit nicht in Betrieb)

- Laftungsanlage Kiiche mit ca. 1500m3/h

Infrastruktur:
Das Restaurant befindet sich auf der belebten BillrothstralR3e und ist 6ffentlich sehr gut mit den

Buslinien 35A und 10A, sowie der StralRenbahnlinie 38 erreichbar. Samtliche Geschéafte des
taglichen Bedarfs sind in unmittelbarer Umgebung verfugbar.

Fur nahere Informationen oder einen Besichtigungstermin stehen wir Ihnen gerne
telefonisch oder per E-Mail zur Verfigung.

Kontakt:

Nico Kurzweil

m: +43 (0) 699 124 50 500

t: +43(0) 1342 222

f: +43 (0) 1 342 222-11

nk@fhi.at

Die Angaben erfolgen aufgrund von Informationen und Unterlagen, die uns vom Eigentimer

und/oder von Dritten zur Verfiigung gestellt wurden und sind ohne Gewéhr. Es gelten unsere
AGB siehe www.fhi.at



Hinweis gemal3 Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
tbernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsdchliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hbhere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <2.500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.000m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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