Santa Claus is coming | - 3 % vom Kaufpreis!
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Preisvorteil im Advent
= 3% Rabatt Stephanie Zowa

Ansprechpartner

Objektnummer: 6013/681

Eine Immobilie von Swiss Life Select Osterreich GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Wohnflache:
Gesamtflache:
Zimmer:

Bader:

WC:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Stephanie Zowa

Swiss Life Select Osterreich GmbH
Wiedner HauptstraRe 120/ 2.0G
1050 Wien

T +43 664 30 699 80

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfligung.

Wohnung
Osterreich
1160 Wien
78,88 m2
78,88 m2

3

1

1

D 104,60 kWh/m2* a
D 1,88
345.000,00 €
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Ansprechpartner stephanie.zowa@swisslife-select.at
Stephanie Zowa +43 664 30 699 80
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Objektbeschreibung

Superzentral gelegene Wohnung in beruhigter Wohngegend sucht einen neuen
Eigentimer!

Charmante 3-Zimmer-Wohnung in superzentraler, ruhiger Lage — Ihr neues Zuhause in
Ottakring!

Diese wunderschéne Wohnung im Herzen von Ottakring sucht einen neuen Eigentimer! Auf
der 1. Etage eines gepflegten Mehrfamilienhauses gelegen, tiberzeugt diese Immobilie mit
einer groRzugigen Wohnflache von 78,88 m2 und einer perfekten Kombination aus urbanem
Komfort und entspannter Wohnatmosphare.

Beim Betreten dieser Wohnung werden Sie von einem hellen, offenen Wohnkonzept begruf3t,
das durch eine grof3ztigige Wohnkliche besticht — ideal fir gemeinsames Kochen und
gemiutliche Stunden mit Familie und Freunden. Die hochwertigen Fliesen und der edle
Parkettboden verleihen den Raumen eine moderne und zugleich behagliche Ausstrahlung. Die
neuwertige Kiche ist das Herzstlick der Wohnung und ladt dazu ein, kulinarische Traume zu
verwirklichen.

Die Wohnung verfligt Uber insgesamt 3 grof3ziigige Zimmer, die flexibel genutzt werden
kénnen — ob als Schlafzimmer, Buro oder Kinderzimmer, hier haben Sie alle Mdglichkeiten,
Ihren Wohntraum individuell zu gestalten. Das moderne Badezimmer mit Badewanne und
separater Dusche ist der perfekte Ort, um nach einem langen Tag zu entspannen.

Ein weiteres Plus: Alle Raume sind zentral begehbar und bieten somit héchsten Komfort und
eine optimale Raumaufteilung. Abgerundet wird dieses Angebot durch einen praktischen
Abstellraum sowie eine effiziente Gas-Etagenheizung, die fir angenehme Warme sorgt.

Top Lage mit unschlagbarer Anbindung

Die Wohnung punktet nicht nur durch ihre Raumaufteilung und Ausstattung, sondern auch
durch ihre hervorragende Lage. Nur wenige Gehminuten von der U-Bahn-Station U3 Ottakring
sowie den Stral3enbahnlinien 2, 33, 44 und 46 entfernt, sind Sie optimal an das Wiener
Verkehrsnetz angebunden. Der nahegelegene Hauptbahnhof macht diese Wohnung
besonders attraktiv fr Pendler.



Lebensqualitat pur — Alles in lhrer Nahe

In der Umgebung finden Sie alles, was Sie fur den taglichen Bedarf bendtigen: Supermarkte,
Backereien, Apotheken und Banken sind fu3laufig erreichbar. Auch Schulen, Kindergarten und
medizinische Einrichtungen befinden sich in direkter Nahe — ein idealer Wohnort fiir Familien.
Die Thaliastral3e bietet zudem zahlreiche Einkaufsmdglichkeiten und Cafés, sodass es lhnen
an nichts fehlen wird.

Nutzen Sie diese Gelegenheit und lassen Sie sich von dieser attraktiven Immobilie in Ottakring

Uberzeugen. Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin — diese Wohnung ist nicht
nur ein neues Zuhause, sondern auch eine Investition in lhre Zukunft!

Highlights auf einen Blick:

e Zentrale, ruhige Lage in verkehrsberuhigter Seitengasse

Wilhelminenberg Néhe

Perfekte Anbindung: U3 Ottakring & Stral3enbahnen in wenigen Minuten erreichbar

Exzellente Infrastruktur rund um die ThaliastralRe

3 geraumige Zimmer, alle zentral begehbar

Moderne Wohnkiche und Bad mit Dusche & Wanne

Abstellraum und Gas-Etagenheizung

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.



Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m
Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.500m
Hbhere Schule <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <5.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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