Traumhaftes Einfamilienhaus - Modern & Komfortabel -
etwas Besonderes!
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Objektnummer: 7939/2300160585

Eine Immobilie von Immo-Company Haas & Urban Immobilien
GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Einfamilienhaus
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 2620 Natschbach-Loipersbach
Baujahr: 2004

Zustand: Neuwertig

Mobliert: Teill

Alter: Neubau

Wohnflache: 170,00 m2

Zimmer: 4

Bader: 2

WC.: 3

Terrassen: 1

Stellplatze: 2

Garten: 300,00 m2

Keller: 70,00 mz

Kaufpreis: 650.000,00 €
Betriebskosten: 70,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Edith Schwartz

Immo-Company Haas & Urban Immobilien GmbH
SteinabricklerstralRe 44
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Wir verkaufen/vermieten
gerne auch lhre Immobilie!

Kompetente Vermittlung
in lhrer Region %

zuhauﬂe
£l ~
Gutschein fiir eine gratis Marktwerteinschitzung im Wert von € 360,-

Gutschein fiir einen gratis 360° Rundgang im Wert von € 480,-

Nahere Informationen dazu finden Sie auf unserer Website.

F ] 4uiimmo [t
W=~ . company
r@ www.immo-company.at

Unser Partner fiir Schwimmbaéder, Saunen und Outdoorkiichen: www.pool-oase.at
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MASSANGABE BEI FENSTER UND FENSTERTUREN SIND ARCHITEKTURLICHTE |
GRUNDWASSER- UND BODENVERHAL TNISSE SIND VOR BAUBEGINN ZU PRUFEN |

DIE DIFFUSIONSOFFINE UNTERDACHBAHN, TUR UND FENSTCRANSCHLUSSE,

DIE RAUMSEITIGE DAMPFBRIMSL SOWID SONSTIGE DURCHFUHRUNGEN DER

GEBAUDEHULLE SIND WINDDICHT HERZUSTELLEN .

SAMTLICHE TRAGENDCN BAUIEILE (FUNDAMENTPLATTE, STREIFEN- UND EINZELFUNDAMENTE,
STB. SAULEN UND UNTERZUGE..) SIND LT.STATIK HERZUSTELLEN
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Objektbeschreibung

Hier erwartet Sie eine einzigartige Immobilie, die alle Ihre Wohntraume erfillen wird.

Das Haus besticht durch seinen offenen Grundriss und die grol3en Fenster sorgen fur eine
helle und freundliche Atmosphére in allen Raumen.

Sie betreten das Haus Uber den zentralen Vorraum und gelangen gleich rechts in den
grof3ziigigen ca. 55 m2 grol3en Wohn-Essbereich mit offener Kiiche und Ausgang auf die
Terrasse.

Hier ladt die offene Kiiche mit dem angrenzenden Barbereich zum gemeinsamen Kochen und
geniel3en ein. Das gesamte Haus ist mit FuBbodenheizung ausgestattet und hier im
Wohnbereich wurde zusatzlich ein Schwedenofen (8KW) fur Ihr perfektes Wohnraumklima
eingebaut. Die neu, mit witterungsbestandigem WPC angelegte Terrasse ist mit Aluwanden
und ausziehbarem Sichtschutz ausgestattet und bietet Ihnen so auch an heil3en Sommertagen
einen angenehmen Rickzugsort zum relaxen.

Weiters stehen Ihnen im Erdgeschoss ein Blro, ein Badezimmer mit WC und ein Abstellraum
zur Verfligung.

In den Mansarden wurde ein ca. 50 m2 grol3es Tonstudio mit schalldichten Veluxfenstern und
40cm Dammung eingebaut. Hier stort Sie niemand beim Ausiiben lhrer Hobbies, oder wenn
Sie die absolute Ruhe suchen. Ein grol3ztigiges Badezimmer mit WC, Wanne und extra Dusch
und ein Schlafzimmer mit Schrankraum runden das Wohnraumangebot in den Mansarden ab.

Der voll ausgebaute Keller des Hauses ist durchs zentrale Stiegenhaus, oder von auf3en Uber
einen eigenen Eingang zu begehen. Auch der Keller ist mit FuBbodenheizung ausgestattet.
Hier erwarten Sie ein Praxisraum mit separatem WC, ein Lagerraum mit Infrarotkabine, der
Technikraum und ein Ruheraum.

Die hochwertige Ausstattung des Hauses lasst keine Winsche offen. Die Béden sind mit
Fliesen und Laminat ausgelegt, das Treppenhaus mit amerikanischer Weissbuche. Die
FulRbodenheizung wird mit Gas beheizt und sorgt fur wohlige Warme an kalten Tagen und
schafft eine angenehme Wohnatmosphare.

Der Ausblick von der Terrasse und dem Garten bietet lhnen einen Grinblick. Hier kdnnen Sie
entspannen und die Natur geniel3en.

Im Einfahrtsbereich zum Haus wurden Pflastersteine verlegt und ein Carport flr 2 Autos

errichtet. Das Einfahrtstor 6ffnet sich automatisch und empfangt Sie in Ihrem neuen Zuhause.
Der liebevoll angelegte Gartenbereich mit uneinsehbarem Pool, Hochbeeten, Strauchern und
Baumen ladt Sie zum entspannen ein. Eine kleine Gartenhiitte und ein Container bieten Ihnen



genugend Stauraum fir Werkzeuge und Gartengeréte.

Worauf warten Sie noch? Erflllen Sie sich den Traum vom Eigenheim. Hier erwartet Sie eine
grine Umgebung, die lhnen viel Ruhe und Erholung bietet, sowie eine moderne und
hochwertige Immobilie, die keine Winsche offen lasst. Wir freuen uns darauf, Ihnen dieses
traumhafte Haus personlich zeigen zu dirfen.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Nutzen Sie die einmalige Gelegenheit, diese Immobilie zu besichtigen — sehen und
erleben ist sehr viel eindrucksvoller!

Eine Besichtigung ist kostenfrei und unverbindlich, und gibt Ihnen einen unverfalschten
Eindruck von der Immobilie.

Gerne unterstitze ich Sie auch bei der Finanzierung sowie beim Verkauf/Vermietung
Ihrer Immobilie.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.500m
Apotheke <2.000m
Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.500m
Kindergarten <2.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.500m
Backerei <2.000m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige

Bank <1.500m
Geldautomat <1.500m
Polizei <2.000m

Post <2.000m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <1.000m
Bahnhof <2.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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