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Grof3zluigige, ruhige Wohnung in Hetzendorf - WG-geeignet
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Objektnummer: 960/69331
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Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Dr. Christine Klingler

Region Wien & NO Ost
Landstral3er Hauptstral3e 60
1030 Wien
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Wohnung
Osterreich
1120 Wien
1900
Gepflegt
Altbau

70,00 m2

2

1

1

D 148,50 kWh / m2* a
D 2,11
379.000,00 €
155,09 €
15,69 €
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf gelangt eine grof3zligige 2-Zimmer-Wohnung direkt am Marschallplatz. Das
Objekt liegt im 1. Stock, absolut ruhig und sehr hell, da sich genau gegenuber der Kirchplatz
befindet und somit ein wunderbarer Blick auf alten Baumbestand gewahrleistet ist.

Die beiden in etwa gleich grof3en Zimmer sind getrennt begehbar, somit ist die Wohnung auch
ideal fur eine WG geeignet. Die grol3e Kiche mit Essplatz ist mit samtlichen Elektrogeraten
ausgestattet. Das Badezimmer verfugt tber einen Waschmaschineanschluss und eine
Eckbadewanne. Ein trockenes Kellerabteil vervollstandigt dieses tolle Raumangebot.

Die Wohnung befindet sich bestens gelegen im 12. Wiener Gemeindebezirk in Hetzendorf.
Geschéfte des taglichen Bedarfs sowie dariiber hinaus gehend Arzte, Schulen, Kindergarten
und Apotheken sind fulRlaufig erreichbar. Zahlreiche Cafés, Bars und Restaurants sind im
Umkreis angesiedelt. Die zentrale Lage ermdglicht eine sehr gute Verkehrsanbindung. Mit der
Stral3enbhnlinie 62 bzw dem Bus 63A erreichen Sie in nur wenigen Minuten die U-Bahnstation
Meidling sowie den Bahnhof Hetzendorf.

Ein besonders hoher Freizeitwert ist fur diesen Standort kennzeichnend: In einem nur 25
minutigen Spaziergang kann die wunderschone Gloriette und somit der weltweit bekannte und
als Wahrzeichen beriihmte Schlosspark Schonbrunn erreicht werden. Dieser eignet sich
bestens fir ausgedehnte Spaziergdnge und Jogging-Runden im Grinen. Im Sommer |adt das
Schonbrunner Bad zu einer Abkihlung an hei3en Tagen ein.

Vereinbaren Sie noch heute einen unverbindlichen Besichtigungstermin!
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <2.000m
Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <3.000m
Hbhere Schule <3.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
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Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige
Geldautomat <1.000m
Bank <1.000m

Post <1.000m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <2.000m
StrafBenbahn <500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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