Modernes, lichtdurchflutetes Wohnparadies mit Terrassen,
Balkon und Doppelgarage!

Objektnummer: 10853

Eine Immobilie von wohn4you Immobilien Bacher & Steininger
Immobilienmakler KG



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus

Land: Osterreich
PLZ/Ort: 8960 Oblarn
Baujahr: 2014
Zustand: Neuwertig
Alter: Neubau
Wohnflache: 201,42 m2
Zimmer: 5

Bader: 2

WC: 2

Balkone: 1
Terrassen: 1
Stellplatze: 2
Heizwarmebedarf: nl,OO kWh/m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,65

Infos zu Preis:
Betriebskosten=Gemeindeabgaben
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Hans Jurgen Bacher
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Lageplan M 1:500

Legende

30m-Linie

Grundstiicksgrenze

Wasserversorgung: Gemeinde Deutschiandsberg
Abwasserbeseiligung: Ortskanal
Oberflachenwasserbes.: \."nrslcsen.mg auf
Eigengrund

Siromversorgung: E-Werk Gréibming
Telefonleifung: Telekom Austria

Als Grundlage dienen die Angaben des
zustindigen Bauamies, der akluells

Auszug aus der digitalen Katastermappe und
den vor Ort aufgenomman Gelindeverlauf,
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Schnitt A-A

Grundgranze
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Die Einfriedung besteht aus Holzpfeilern mit querliegenden
Holzlattenkonstruktion. Die Einfriedung wird dem Gelénde-
verlauf angepasst und erfolgt an allen Grundgrenze,

(an denen keine Einfriedung besteht ) nur im
Einfahrtsbereich nicht.

Einfriedung



Lageplan M 1: 500

Legende
30m-Linie
Grundstiicksgrenze

Wasserversorgung: Gemeinde Deutschlandsberg
Abwasserbeseitigung: Ortskanal

Oberflachenwasserbes.: Versickerung auf
Eigengrund

Stromversorgung: E-Werk Grobming
Telefonleitung: Telekom Austria

Als Grundlage dienen die Angaben des
zustandigen Bauamtes, der aktuelle

Auszug aus der digitalen Katastermappe und
den vor Ort aufgenommen Geléndeverlauf.



Objektbeschreibung

Willkommen in lhrem neuen Zuhause!

Dieses neuwertige Einfamilienhaus mit ca. 200 m2 Wohnflache und einer grof3ztigigen
Grundflache von ca. 741 m? vereint modernen Komfort und exklusives Wohnen. Die
Doppelgarage mit elektrischem Tor bietet nicht nur Platz fur Ihr Fahrzeug, sondern auch
zusétzlichen Stauraum. Die moderne Luftwarmepumpe und die Ful3bodenheizung sorgen fur
ein angenehmes Raumklima, wahrend der Kamin im offenen Wohn-Ess-Kichenbereich fur
wohlige Gemditlichkeit an kalten Tagen sorgt.

Das Erdgeschoss beeindruckt mit einem einladenden Eingangsbereich, einer Garderobe,
einem Badezimmer mit Dusche und WC sowie einem praktischen Abstellraum. Der
lichtdurchflutete Wohn-Ess-Kiichenbereich mit hochwertiger Einbaukiiche und Speis ladt
zum Verweilen ein und bietet direkten Zugang zur Uberdachten, sonnigen Terrasse und dem
liebevoll gestalteten Garten. Die Kombination aus Technikraum und Waschkiiche sorgt fir eine
effiziente Nutzung des Raumes und tragt zur Optimierung der taglichen Ablaufe bei.

Uber eine stilvolle Treppe gelangen Sie ins Obergeschoss, wo sich vier helle Zimmer, ein
sudseitiger Balkon, eine siuid-ostseitige Terrasse und ein grof3zigiges Badezimmer mit
Whirlpoolbadewanne und Dusche befinden. Von hier geniel3en Sie einen herrlichen Blick auf
den imposanten Grimming. Ein separates WC bietet zusatzlichen Komfort. Das gesamte Haus
ist modern und geschmackvoll eingerichtet, und die gesamte Haustechnik samt
Aul3enjalousien sind bequem per "Bussystem Geb&udetechnik" steuerbar. Somit wird dieses
Haus zum "Smart Home". Ein Gartenhaus rundet das Angebot ab und bietet zusatzlichen
Stauraum oder Platz fur kreative Projekte.

Eckdaten zu Oblarn: Oblarn, eine charmante Gemeinde im steirischen Ennstal, besticht
durch ihre idyllische Lage und eine Vielzahl an Freizeitmoglichkeiten. Die Region ist bekannt
fur ihre beeindruckende Natur, die sich ideal fir Wanderungen, Radfahren und andere
Outdoor-Aktivitaten eignet.

¢ Schiregion: Die umliegenden Skigebiete wie die Schiregion
Schladming-Dachstein und das Skigebiet Planneralm oder Riesneralm bieten
hervorragende Pisten fur Wintersportler aller Kénnensstufen.

e Zipline: Fur Adrenalinjunkies bietet die Zipline am Grimming ein unvergessliches
Erlebnis mit atemberaubendem Blick Giber die Landschatft.

e Wanderungen: Die Region bietet zahlreiche Wanderwege, darunter der
beliebte Grimming Rundwanderweg und verschiedene Touren fur alle



Schwierigkeitsgrade.

e Kultur und Veranstaltungen: Oblarn ist auch bekannt firr lokale Feste und kulturelle
Veranstaltungen, die das Gemeinschaftsleben bereichern

Vereinbaren Sie noch heute einen Termin, um Ihr zukinftiges Traumdomizil kennenzulernen —
wir freuen uns darauf, Ihnen dieses einzigartige Zuhause zu prasentieren!

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <3.000m
Apotheke <9.500m

Kinder & Schulen
Schule <2.500m
Kindergarten <3.000m

Nahversorgung
Supermarkt <3.000m
Backerei <3.000m

Sonstige

Bank <3.000m
Geldautomat <3.000m
Polizei <8.000m

Post <7.500m

Verkehr

Bus <500m
Bahnhof <1.000m
Flughafen <1.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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