Grof3zigige 2-Zimmerwohnung in Klosterneuburg

Objektnummer: 19671
Eine Immobilie von STADTQUARTIER Real Estate Group



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung - Etage
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 3400 Klosterneuburg
Baujahr: 1900

Zustand: Gepflegt

Alter: Altbau
Wohnflache: 65,00 m?
Zimmer: 2

Bader: 1

WC.: 1

Gesamtmiete 849,42 €
Kaltmiete (netto) 495,30 €
Kaltmiete 772,20 €
Betriebskosten: 276,90 €

USt.: 77,22 €

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Martin Roth

STADTQUARTIER Home GmbH
Borseplatz 1/1/7
1010 Wien






M A KLER







G|

arunanss vacngescnoss

Y

Grundriss 1. Stock

Bad'WC Top: 3
644 m? —
Fiesen /7, B0 MF: 85,51 m?
200
3
VR r;'lmelr mit Kochgel.
JBE T | 37,72 mF
3 Pakst
Top Sﬂ ae _iza_m
=
1440 5y 35
(a7 e —
O
PSS =
Schrank Zimmer
TR IS @ 12,55 MF
Parke ™ Parket:
220 142 10 180
Wiener Stralle

Waidlinger Stmie



Objektbeschreibung

Diese charmante 2-Zimmer-Wohnung befindet sich in einer ausgezeichneten Lage in
Klosterneuburg, Weidlinger Stral3e 1, direkt gegenitiber dem Bahnhof. Die Wohnung bietet eine
perfekte Mischung aus ruhiger Umgebung und schneller Anbindung an das Stadtinnere Wiens,
das sowohl mit dem Zug als auch mit dem Auto in wenigen Minuten erreichbar ist.

Die Wohnung befindet sich im ersten Stock eines gepflegten Mehrparteienhauses und ist 65
m2 grof3. Ein Lift ist nicht vorhanden.

Der offene Wohnbereich kombiniert eine moderne Wohnkuche (leider ohne Spilmaschine), die
viel Platz fur individuelle Gestaltung bietet. Grol3e Fenster sorgen fir eine angenehme, helle
Atmosphéare im gesamten Raum. Ein besonderes Highlight ist der begehbare Abstellraum, der
viel Stauraum fur Kleidung, Haushaltsgerate und mehr bietet.

Das Badezimmer ist mit einer Dusche und einem WC ausgestattet und verfligt tber moderne
Fliesen und sanitare Einrichtungen.

Die hervorragende Lage in Klosterneuburg bietet nicht nur eine direkte Anbindung an die
offentlichen Verkehrsmittel, sondern auch alle Annehmlichkeiten des taglichen Bedarfs in
unmittelbarer Nahe. Geschéfte, Restaurants und Freizeitméglichkeiten sind bequem zu Ful3
erreichbar.

Diese Wohnung ist ideal fur Singles oder Paare, die eine ruhige Wohnlage in Kombination mit
der Nahe zu Wien schétzen.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft tblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <5.500m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <1.000m



Universitat <2.500m
Hohere Schule <5.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <3.500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <1.000m
Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

Stral3enbahn <4.000m
U-Bahn <6.000m

Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <3.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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