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Objektnummer: 237/00590

Eine Immobilie von Immobilien bewegen
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Zahlen, Daten, Fakten

Art: Halle / Lager / Produktion
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 3100 St. Polten

Baujahr: 2011

Nutzflache: 1.288,00 m2

Kaufpreis: 2.950.000,00 €
Kaufpreis / mz 2.290,37 €

Provisionsangabe:

3%

Ihr Ansprechpartner

Immobilien bewegen

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.
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Objektbeschreibung

Betriebsliegenschatt in St. Polten:

Das Objekt besteht aus einem Buro/Retailbereich, samt angebautem
Lager/Werkstatten/Veranstaltungsbereich (Halle).

Biro/Retail EG: 334,68m?2
Biro/Retail OG: 217,28m?2
Buro/Retail Flachen Gesamt: 551,96m?2

Lager/Werkstatten/Veranstaltungsbereich (Halle): 655,75m?2
Lager (Anbau): 61,64m2

Es erwartet sie eine hochwertige und gepflegte, daher weit Giberdurchschnittliche bauliche
Ausfuhrung in zeitgemal3er technischer Ausstattung samt BUS-System und
Glasfaserkabelanschluss (3x redundant)

Am Grundstiick stehen 3 E-Tankstellen (Wallboxen) mit je 22 kwWh zur Verfigung.

Zurzeit sind die Buro/Retailflachen im EG und OG Uber einen gemeinsam genutzten
Gebaudezugang erreichbar; eine bauliche Trennung fir 2 unabhéngige Zugange kann bei
Bedarf vom Kaufinteressenten rasch hergestellt werden.

Die Lagerhalle ist vielseitig nutzbar und verfligt Gber eine Flache von 655,75m?; zugéangig tUber
insgesamt 6 grolRe Deckensektionaltore, die selbstverstandlich elektrisch zu 6ffnen sind.
Hallenhohe: 4,20m bis 5,30m

Betonboden, befahrbar mit LKW

Heizung: Zentralheizung mit Erdgas
Bilros/Retail Ful3bodenheizung
Lagerhallen - Konvektorheizung

Bestandrechte: Buro/Retail EG 334,68m?2 + Lagerhalle mit 460m?2
mtl. netto: € 6.187,59

Photovoltaikanlage: 150 kWh

Gebaudepléane, Grundbuchsauszug, Kopie Mietvertrag und allenfalls weiterfiihrende
Informationen liegen bei immobilien bewegen Moser e.U. zur Einsichtnahme auf.

Investment Highlights:
0) attraktiver Standort in einem Gewerbegebiet einer Landeshauptstadt
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0) unmittelbare Nahe zum Autobahnanschluss St. Pdlten Sud (Al)
0) hochwertige bauliche Ausfuhrung

0) sehr gepflegte Liegenschaft

0) grof3zugige, befestigte Freiflachen

0) Photovoltaikanlage 150 kWh, Wallboxen

0) attraktiver Mieter
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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