Teilmdbliertes Loftburo Nahe Matzleinsdorfer Platz mit
kleinem Balkon

: ‘_colourfish pd

REAL ESTATE My,

Objektnummer: 7029

Eine Immobilie von Colourfish Real Estate Immobilienmakler
GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Biro / Praxis
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1100 Wien
Nutzflache: 200,55 m2
Kaltmiete (netto) 2.607,15 €
Kaltmiete 2.960,12 €
Miete / m2 13,00 €
Betriebskosten: 352,97 €
USt.: 592,02 €

Provisionsangabe:

3 Bruttomonatsmieten zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Florian Rainer

Colourfish Real Estate Immobilienmakler GmbH
Akademiestralle 2/4
1010 Wien

T+43 1535111115
H +43 664 930 40 909

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.



REAL ESTATE T,
colourfish &




3 7777 =, il
(G P
i
3 |
y o |
i i
= Ml ! |
= j,' |
= il
1 |
I ‘
‘ {
{ {
i |
|
i =
i

REAL ESTATE T,

colourfish &

. — -




REAL ESTATE Iy,

. colourfish &




Objektbeschreibung

In die Vermarktung gelangt eine ca. 200 m2 grol3e Buroflache in sehr guter Lage des 10.
Wiener Gemeindebezirks in einem historischen Backsteingebaude mit hochwertiger
Ausstattung und Loftcharakter. Das Biro liegt im 3. Obergeschol3 eines Biro- und
Geschéftshauses und verfugt Gber einen grof3en offenen Arbeitsbereich mit einem Archiv,
dahinter ein Besprechungszimmer mit Klima und Blick auf den Innenhofgarten. Abgetrennt
durch Glaswande befindet sich ein Arbeitsbereich mit derzeit vier grof3en Arbeitstischen.
Ebenso verfiigt die Einheit Gber ein WC und eine kleine Teekiiche im Eingangsbereich. Die
Einrichtung vom Vormieter kann ibernommen werden.

Durch die Lage in Nahe des Matzleinsdorfer Platzes ist die Liegenschaft entsprechend gut an
den offentlichen Verkehr angebunden. Auch jegliche Geschéfte des taglichen Bedarfs und
zahlreiche Lokale befinden sich in der unmittelbaren Umgebung. Im Innenhof kénnen je nach
Verfligbarkeit Stellplatze angemietet werden.

verfligbare Flache/Konditionen:

3.0G: ca. 200 m? - netto € 13,00/m?/Monat

Betriebskosten: netto € 1,76/m?/Monat

Akonto Fernwéarme: netto € 1,14/m2/Monat

Akonto Wasser: netto € 0,30/m2/Monat

AusstattungLift

Teeklche

Sanitaranlagen

Teilweise Glaswande

Teilmobliert

Balkon

zusétzlich verfugbare Flache/Konditionen:

SOUT: ca. 160 m? - netto € 1180/m2/Monat

Betriebskosten: netto € 1,76/m2/Monat



Akonto Fernwéarme: netto € 1,14/m?/Monat

Akonto Wasser: netto € 0,30/m?/Monat

Parkplatze kénnen nach Verfiugbarkeit dazu gemietet werden.
Alle Preise zzgl. 20% USt.

Offentliche Verkehrsanbindung:

S-Bahn: Matzleinsdorfer Platz, zukinftig U5

Stral3enbahn: 1, 6, 18

Bus: 7A

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Geb&udes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.500m
Hbhere Schule <1.500m

Nahversorgung



Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <2.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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