Familientraum: 6-Zimmer-Wohnung mit 2 Balkonen und
Carport

MUSTERFOTO PERFEKTIMMO

Objektnummer: 6566/1406
Eine Immobilie von PERFEKT IMMO GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung - Erdgeschol}
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 6020 Innsbruck
Wohnflache: 109,00 m2
Zimmer: 6

Bader: 1

WC: 2

Balkone: 1

Stellplatze: 1

Kaufpreis: 610.000,00 €
Betriebskosten: 350,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Hans-Peter Zangerle
PERFEKT IMMO GmbH
Siedlung 31

6463 Karrosten

T +43 660 7234700
H +43 660 7234700

Gerne stehe ich lhnen fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur



S.!JCHE verschiedene Immobili pERFEKTI Sa—
fur vorgemerkte Kunden:

Haus
& Wohnung
& Grundstick

Melden Sie sich bei mir, ich freue mich
auf Ihren Anruf!

Hans-Peter Zangerle
Selbststandiger Immobilienmakler
+43 660 7234700

hp.zangerle@perfektimmo.at

PERFEKTIMMO

IMMOBILIEN . EINFACH . PERFEKT



WOHNUNG PER?IET'I[IMMO

Erdgeschoss | 6-Zimmer-Wohnung mit 2 Balkonen und Abstellplatz
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Objektbeschreibung

Diese grof3zuigige 6-Zimmer-Wohnung aus dem Baujahr 2006 bietet mit tlber 109 m?2
Wohnflache reichlich Platz fir Familien und eignet sich aufgrund der guten Raumaufteilung
zudem hervorragend als Anlageobjekt, beispielsweise fur eine Wohngemeinschatft. Die
Wohnung befindet sich im Erdgeschoss und ist in einem sehr guten Zustand. Sie Uberzeugt
mit zwei Balkonen, die zuséatzliche Freiflache bieten und sich ideal fiir entspannte Stunden im
Freien eignen. Ein ca. 10 m2 grofRer Keller sorgt fur ausreichend Stauraum, wéhrend ein
Uberdachter Abstellplatz und Besucherparkplatze den Komfort erhéhen.

Das schone Badezimmer bietet viel Platz mit einem Doppelwaschbecken, einer Badewanne
und einem Fenster fur viel Tageslicht und frische Luft. Auch eine Dusche ist vorhanden.
Zusatzlich gibt es ein Gaste-WC, was besonders praktisch fur Familien oder
Wohngemeinschaften ist. Die Heizung erfolgt Uber Fernwarme, die mittels Radiatoren fur eine
angenehme Warme sorgt. Die monatlichen Betriebskosten belaufen sich auf etwa 350 €, was
diese Wohnung nicht nur wohnlich, sondern auch wirtschaftlich attraktiv macht. Der
Energieausweis ist derzeit in Arbeit.

Ein Allgemeingarten steht allen Bewohnern zur Verfiigung und bietet die Méglichkeit, die Natur
direkt vor der Haustlr zu geniel3en. Diese Wohnung ist eine ideale Wahl flr Familien, die viel
Platz und Komfort suchen, aber auch fur Anleger, die eine renditestarke Immobilie in einem

gepflegten Zustand suchen. Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin, um sich
von den Vorzigen dieser Immobilie zu Uberzeugen.

Haben wir Ihr Interesse geweckt?
Gerne senden wir Thnen auf Wunsch ein Exposé zu.

Bei weiteren Fragen sind wir jederzeit gerne fir Sie da!

IHR ANSPRECHPARTNER:
Hans-Peter Zangerle
Selbststandiger Immobilienmakler
Mobil: +43 660 72 34 700

E-Mail: hp.zangerle@perfektimmo.at



www.perfektimmo.at

NEBENKOSTEN:

Maklerhonorar: 3,6 % inkl. USt

Vertragserrichtungskosten: ca. 1,8 % netto zzgl. USt und Barauslagen
Grunderwerbsteuer: 3,5 %

Grundbuchseintragung: 1,1 % - Unter Umstanden kénnte hier eine Befreiung gemaf dem
Beschluss der Osterreichischen Bundesregierung fiir die Eintragung des Eigentumsrechts
sowie die Eintragung einer eventuellen Pfandurkunde méglich sein.

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé
ist eine Vorinformation, als Rechtsgrundlage gilt alleine der abgeschlossene Kaufvertrag. 815
der Maklerverordnung gilt als vereinbart.

Weitere tolle Angebote finden Sie unter: https://www.perfektimmo.at/angebote

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Geb&udes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <1.000m
Klinik <2.000m
Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m


http://www.perfektimmo.at

Hohere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <1.000m
Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

StralRenbahn <1.000m
Autobahnanschluss <1.500m
Bahnhof <1.500m

Flughafen <6.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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