Traumhaftes Eigenheim in Blumau-Neuri3hof: Erstbezug
mit Garten, Terrasse, Garage & mehr - jetzt zugreifen fir
nur 579.000,00 €!

Objektnummer: 8473/50

Eine Immobilie von Winter Immobilien & Investments



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:

Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Terrassen:
Stellplatze:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

"W

Ing. Peter Fahrner

Winter Immobilien & Investments
Schlossergalichen 2
2500 Baden

Haus - Doppelhaushalfte
Osterreich

2602 Blumau-Neuri3hof
2023

Erstbezug

Neubau

146,00 m2

NEFEDNDND

33,70 kWh / m2* a
0,57

579.000,00 €
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Objektbeschreibung

Willkommen in Ihrem neuen Traumhaus in der idyllischen Gemeinde Blumau-Neuri3hof in
Niederosterreich! Diese Doppelhaushélfte bietet Ihnen auf insgesamt 146m2 Wohnflache alles,
was das Herz begehrt. Der Kaufpreis von 579.000,00 € macht dieses Haus zu einem
attraktiven Angebot fir Familien, Paare oder Singles, die auf der Suche nach einem modernen
und komfortablen Zuhause sind.

Das Haus wurde erst kirzlich fertiggestellt und bietet Innen somit den Vorteil eines
Erstbezugs. Sie kdnnen sich hier ganz nach lhren Winschen einrichten und Ihr neues
Zuhause nach lhren Vorstellungen gestalten. Die in jedem Detail hochwertige Ausstattung und
die durchdachte Raumaufteilung werden Sie begeistern.

Das Highlight dieser Immobilie ist der gro3ztigige Garten, der Sie zu gemititlichen Grillabenden
mit Freunden und Familie einladt. Die Terrasse bietet Ihnen zudem die Mdglichkeit, die
Sonnenstrahlen zu geniel3en und den Blick in die griine Umgebung schweifen zu lassen. Flr
Ihre Fahrzeuge stehen eine Garage und zwei Stellplatze direkt vor dem Haus zur Verfligung,
sodass Sie immer einen Parkplatz in unmittelbarer Nahe haben.

Beim Betreten des Hauses werden Sie von einem lichtdurchfluteten Wohnbereich empfangen.
Der offene Grundriss vermittelt ein grof3ztigiges Wohngefuhl und bietet ausreichend Platz fur
ein gemutliches Wohnzimmer und eine moderne Wohnkuche. Die bodentiefen Fenster sorgen
fur eine angenehme Helligkeit und geben den Blick auf den griinen Garten frei.

Insgesamt verfligt das Haus Uber vier Zimmer, die Ihnen vielseitige Nutzungsmadglichkeiten
bieten. Ob als Schlafzimmer, Arbeitszimmer oder Kinderzimmer — hier ist flr jeden Bewohner
ein Ruckzugsort vorhanden. Die beiden Béader, jeweils mit Fenster, sind modern gestaltet und
mit einer Badewanne oder Dusche ausgestattet. Hier kbnnen Sie sich nach einem langen
Arbeitstag entspannen und neue Energie tanken.

Die hochwertige Ausstattung des Hauses lasst keine Winsche offen. Die Béden sind mit
Fliesen und hochwertigem Parkett belegt und verleihen den Raumen eine gemdutliche
Atmosphéare. Die FuRbodenheizung sorgt zudem fir wohlige Warme in den kalten Monaten
des Jahres. Die offene Kiiche der Marke DAN ist ein wahrer Blickfang und bietet Ihnen viel
Stauraum sowie moderne BOSCH-Gerate, die das Kochen zum Vergnugen machen. Die
Steuerung der gesamten Hauselektrik erfolgt tiber ein modernes Smart Home System.

Die Lage des Hauses ist ideal fir Familien mit Kindern. In unmittelbarer Nahe befindet sich ein
Kindergarten, so dass Ihre Kleinen einen kurzen Schulweg haben. Auch die
Verkehrsanbindung ist gut, eine Bushaltestelle ist fu3laufig erreichbar.

Nutzen Sie die Chance, sich Ihren Traum vom Eigenheim zu erfullen und vereinbaren Sie noch
heute einen Besichtigungstermin fur diese wunderschdone Doppelhaushélfte in



Blumau-Neuri3hof. Wir freuen uns darauf, Ihnen dieses Haus personlich zu préasentieren und
Sie bei lhrem Immobilienkauf zu unterstitzen.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.500m

Apotheke <4.000m
Krankenhaus <10.000m
Klinik <8.000m

Kinder & Schulen
Kindergarten <1.000m
Schule <3.500m
Universitat <9.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.500m
Backerei <1.500m
Einkaufszentrum <6.000m

Sonstige

Bank <3.500m
Geldautomat <3.500m
Post <4.000m

Polizei <4.000m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <3.000m
Autobahnanschluss <6.500m
StralRenbahn <9.500m
Flughafen <6.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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