Prominentes Biro- und Geschéaftshaus in optimaler Lage
direkt an Ful3gangerzone in Bruck/Leitha

KUTTENBERGER [=

Immabilien

Objektnummer: 8164/2101

Eine Immobilie von Kuttenberger Makler GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Blro / Praxis - Blrohaus
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 2460 Bruck an der Leitha
Zustand: Modernisiert

Alter: Altbau

Nutzflache: 1.645,00 m?

Miete / m2 10,00 €

Provisionsangabe:

3 Monatsmieten zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Dr. Angelo Zedtwitz-Liebenstein

Kuttenberger Makler GmbH
Lederergasse 17/6
3500 Krems

T +43 676 6021690
H +43 676 6021690

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.



KUTTENBERGER

Immobilien

T

‘HUSGEZEICHNET

TOPIMMO

- EXPERTE

e 2024
h AT

<

Online g,
et ofarhsew‘_= ”Ung

ks
==,

W L=
Wieviel ist meine Immobilie

Der Online=Schnelltest fii Iﬁﬁﬂhmbil'
Kostenlos auf www.kuttenbergei




KUTTENBERGER

Immobilien

e * L *
KURIER
AUSGEZETCHNET

TOP IMMO
EXPERTE

KUTTENBERGER KUTTENBERGER |

Immobilen Immobilien

2024
-




KUTTENBERGER

Immobilien

TOPIMMO
EXPERTE

2024

KUTTENBERGER
Immobii




Objektbeschreibung

Willkommen in lhrer neuen Blro- oder Praxisflache im Herzen von Bruck an der Leitha,
Niederosterreich! Dieses wunderschone, moderne Birohaus bietet Ihnen auf 1.645 m?2 alles,
was Sie fur ein erfolgreiches Arbeiten benétigen.

Das Burohaus wurde 2006 grof3ziigig modernisiert und verfugt tber alle Annehmlichkeiten,
die Sie sich winschen kdnnen. Der Personenaufzug erleichtert Ihnen den Weg zu lhrem Biro
und ermdglicht auch Kunden oder Patienten mit eingeschrankter Mobilitat den Zugang.

Die Raumlichkeiten sind flexibel gestaltbar, so dass Sie die Mdglichkeit haben, Ihre Biro- oder
Praxisflache ganz nach Ihren individuellen Bedurfnissen anzupassen. Ob offene Buroflachen,

Einzelbiros oder Behandlungszimmer, hier ist alles moglich.

Die Vermietung kann sowohl geschol3weise, also auch gesamt erfolgen. Eine Teilung
der Flache in EG und OG ware nach Absprache maglich.

Bei diesem Objekt handelt sich um ein Biedermeiergebdude bestehend aus KG, EG, OG,
teilweise ausgebautes DG und Rohdachboden.

Die Raumaufteilung ist auf Biro-, Prasentations- und Lagerzwecke ausgerichtet:

¢ KG: gesamt ca. 370 mz

EG: gesamt ca. 554 m?

OG: gesamt ca. 585 m?

DG: gesamt ca.136 m?

Rohdachboden: ca. 417 m?

Nutzflache (KG+EG+OG+DG) gesamt ca.1.645 m?



Bei Anmietung der Gesamtflache betragt die Nettomiete €9000.- d.h. ca.€5,5/mz2.

Im Kellergeschol3 befindet sich ein Tresorraum mit Schliel3fachern, der ebenfalls
behindertengerecht zugéanglich ist.

Die Verkehrsanbindung ist optimal, mit einer Bushaltestelle direkt vor der Tur und dem
Bahnhof in unmittelbarer Nahe. Auch fur Ihre Mitarbeiter oder Kunden, die mit dem Auto
anreisen, stehen ausreichend 6ffentliche Parkmoglichkeiten direkt vor der Tir zur
Verfigung.

Das Burohaus bietet Ihnen nicht nur eine erstklassige Lage und eine moderne Ausstattung,

sondern auch die Mdglichkeit, Inr Unternehmen erfolgreich zu fihren und weiter zu wachsen.

Kontaktieren Sie uns noch heute fur weitere Informationen und vereinbaren Sie einen

Besichtigungstermin. Wir freuen uns darauf, Sie bei lhrer Entscheidung zu unterstitzen!
Noch nicht findig geworden?

Jetzt Vormerkkunde bei KUTTENBERGER IMMO werden & Suchagent aktivieren:

- - - Suchagent anlegen - - -

Sie mochten eine Immobilie verkaufen?

Jetzt professionelle Beratung bei KUTTENBERGER IMMO anfragen - unverbindlich &
kostenlos:

- - - Beratung anfragen - - -

Hinweis gemal} Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
tbernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsdchliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Kuttenberger Immobilien - ausgezeichnet mit den Qualitatssiegeln IMMO CHAMPIONS
2023 und TOP IMMO EXPERTEN 2024!*


https://kuttenberger-makler.service.immo/registrieren/de

(*von Kurier und dem Institut fr Management und Wirtschaftsforschung)

Wieviel ist meine Immobilie wert? Jetzt online & kostenlos auf www.kuttenberger-immo.at
einen mdglichen Verkaufspreis fir [hre Immobilie ermitteln!

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <500m
Apotheke <500m
Klinik <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <3.000m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Polizei <1.000m
Post <500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <3.000m
Bahnhof <500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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