SAGENHAFT - Nachhaltige Massivholz-Einfamilienhauser
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Objektnummer: 23037-7

Eine Immobilie von Rauch Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Lagerflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:
Stellplatze:
Garten:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Mag. Mario Rauch

Rauch Immobilien GmbH

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

3011 Purkersdorf

2024

Erstbezug

Neubau

145,00 m2

149,00 m2

4,00 m2

6

NDNDNDN

385,00 m2
C 44,60 kWh/m2*a

WA 0,66

600.000,00 €















SAGENHAFT

GRUNDRISSE




LOFTY

PROIJETCTS

LAGEPLAN

AGENHAFT |

gbe e 20+2b, 3011 Purkersdorf

KENNZAHLEN

Haus | ,Franzi der I.*
Wohnnutzflache: 144,88m?*

R U Dl Gartenflache: ?{41,93 m*
GrundstiicksgroBe: 605,62 m?
der D Haus 11 Maxi der I1
Wohnnutaflache: 144,88m?
Gartenflache: 313,91 m*
Grundstiicksgrofie: 471,80 m*

Haus 111, Poldi der 111
Wohnnutzflache: 144,88m?
Gartenflache: 385,01 m?
Grundstiicksgrofle: 542,06 m?

Haus IV Rudi der IV
Wohnnutaflache: 144,88m?
Gartenflache: 381,42 m?
GrundstiicksgraBe: 535,30 m*



LOFTY

PROIJETCTS

GRUNDRISSPLAN
STANDARD

SAGENHAFT

Sagbergstrafie 2a+2b, 3011 Purkersdorf

Varraum
S4Em’
—
Coptional)
4R Garten
389 m?

(
presaet

Zimmer: 4-6
Wohnfliche: 144,9m?
Terrassenflache: 25,9 m’

Gartenflache: 313 - 441 m?

“@O 1 5m

Mafistab 1:100




LOFTY

PROIJETCTS

GRUNDRISSPLAN
VARIANTE A

b
i @ 3 EG
= - Raumtrennung durch Erganzung

eines zusatzlichen Zimmers

= Anderung des Treppenaufgangs

oG
> Anderungdes Treppenaufgangs

- Anderung der Zimmeranordnung

= Versetzung der Galerie

(optionsl)
4R G rten

389 m?

T uer
10,02 '

VARIANTE A

“@O 1 5m

S— Mafstab 1:100
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PROIJETCTS

_"..( GRUNDRISSPLAN
e VARIANTE B

Teora for
1587 F

EG

- Raumtrennung durch Erganzung

eines zusatzlichen Zimmers

oG

- optionaler Wandeinzug bei Galerie

Wohnkiche
46,64 m°

- offenes Treppenhaus

VARMANTER VARIANTE B

“@O 1 5m

Mafistab 1:100




Objektbeschreibung

SAGENHAFT!
BEZIEHBAR ab Q4 2025 - Noch 3 Hauser!

Genielen Sie die frische Waldluft und den Grinblick in Ihrem neu errichteten Holzmassivhaus
des Architektenteams der Schiitz ZT GmbH.

Unmittelbar angrenzend an den Wienerwald entstehen in Purkersdorf 4 freistehende
Einfamilienhduser in Massivholz-Bauweise mit 145m2 Wohnflache (auf zwei Ebenen) sowie
zwei Terrassen und zwei KFZ-Stellplatzen.

Die Grundrisse der Hauser wurden flexibel gestaltet. Inren Wiinschen sind - von drei bis funf
Schlafzimmern - kaum Grenzen gesetzt.

Bei der Planung wurde grof3er Wert auf helle R&ume (durch bodentiefe Fenster und lockere
Bebauung) gelegt. Durch die diagonale Ausrichtung der beiden Etagen nach Westen und nach
Osten werden sowohl die Morgensonne als auch die Abendsonne eingefangen bzw. kénnen
von einer der Terrassen genossen werden.

Und nachhaltiges Bauen steht beim Projekt SAGENHAFT der Lofty Projects GmbH im
Mittelpunkt.

Nachhaltigkeit ist DAS Thema der Zukunft und Holz ist der hier eingesetzte Baustoff der
Zukunft - Holz wéchst nach, bindet CO2 und ist regional verfugbar.

Ist das nicht SAGENHAFT?

Die qualitativ hochwertigen Hauser tberzeugen mit kontrollierter Wohnraumliftung, 3-fach
verglasten Fenstern, elektrobetriebenen Raffstores, Dachbegriinung, Luftwarmepumpe und
vielen weiteren Raffinessen. Optional kbnnen Sie eine Photovoltaik-Anlage am Dach wéahlen.

Die Gartenseite der Grundstticke geht direkt in den Wienerwald tber. Den Freizeitaktivitaten
sind somit keine Grenzen gesetzt: Laufen, Wandern oder Mountainbiken im angrenzenden
Wienerwald, direkt vor Ihrer eigenen Haustur.

Angesichts der gebotenen Idylle ist es kaum zu glauben, dass die Hauser in Purkersdorf
tatsachlich nur wenige Fahrminuten mit dem Auto von der Stadtgrenze Wiens entfernt sind.
Die Busstation ist 2 Gehminuten entfernt. Der Bus bringt Sie zum Bahnhof Untertullnerbach
bzw. zum Bahnhof Purkersdorf in 3 bzw. in 5 Minuten.

Purkersdorf bietet die Vorzige einer Stadt und deren Infrastruktur und weist trotzdem 83% der



Gemeinde als Waldflache aus.
Sie denken der Traum lhres eigenen Einfamilienhauses ist unleistbar? Weit gefehilt.

Kaufpreise ab EUR 600.000 schlisselfertig (zzgl. Sonderausstattungen, wie zB fir ein
Gartenhaus, PV-Anlage etc.)

Durch die Besonderheit der Errichtung auf Baurechts-Grundstiicken der Osterreichischen
Bundesforste kann leistbares Wohnen geboten werden, das hochsten Anspriichen genugt. Sie
ersparen sich die Finanzierung des Kaufpreises fir das Grundstiick und bezahlen lediglich den
(aliquot auf das Grundstick entfallenden) Baurechtszins von derzeit etwa EUR 567,50 pro
Monat im Mittel (sowie eine einmalige Kaution).

Die Einfamilienhauser entstehen auf etwa 470 bis 600m2 grol3en Baurechts-Grundstiicken der
Osterreichischen Bundesforste (OBF), einer 100%igen Tochter der Republik Osterreich:
www.bundesforste.at. Das Baurecht wird auf 99 Jahre eingeraumt. An den Hausern wird
Baurechts-Wohnungseigentum begrindet und im Grundbuch einverleibt.

Das Baurecht ist in Osterreich bereits seit der Erlassung des Baurechtsgesetzes im Jahre
1912 etabliert und bei den Banken als Sicherheit anerkannt und kann vererbt, verschenkt oder
vermietet werden. Ein Verkauf ist ebenfalls méglich.

Die Einfamilienh&user erfillen die Voraussetzungen fiur die Gewahrung einer
Wohnbauférderung (WBF) durch das Land NO. Abhangig von der Erfiillung der personlichen
(Einkommens-)Voraussetzungen konnten Sie in den Genuss einer WBF von bis zu EUR
30.000 plus einer Familienférderung von weiteren etwa EUR 40.000 (bei Jungfamilie mit drei
Kindern) sowie einer Arbeitnehmerférderung von EUR 3.000 kommen. Die Férderung erfolgt in
Form eines Darlehens (27,5 oder 34,5 Jahre) mit sehr niedriger, garantierter Verzinsung (ab
1% p.a.) und Staffelung der Riickzahlung (Tilgungsanteil steigt erst mit der Laufzeit).

Uberzeugen Sie sich selbst und vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin mit
dem selbstandig tatigen Immobilienvermittler Mag. Mario Rauch als exklusiv beauftragten
Vermittler unter 0650/922-79-63, www.rauch-immao.at.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <3.000m
Apotheke <3.000m
Klinik <5.500m
Krankenhaus <9.000m

Kinder & Schulen
Schule <2.500m



Kindergarten <3.000m
Universitat <8.000m

Nahversorgung
Supermarkt <2.000m
Backerei <3.000m
Einkaufszentrum <6.000m

Sonstige
Geldautomat <3.000m
Bank <3.000m

Post <3.000m

Polizei <3.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <9.000m

Bahnhof <1.500m
Stral3enbahn <8.500m
Autobahnanschluss <6.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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