HOCHWARTIG SANIERTE ERSTBEZUGWOHNUNG MIT
CONCIERGE DIENST IM DENKMALGESCHUTZTEM
GENERALSANIERTEM ARTMANN

Eingangsbereich

Objektnummer: 4128

Eine Immobilie von Realbiiro Sabine Steinecker



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Obere Donaustral3e
Art: Wohnung

Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1020 Wien
Zustand: Erstbezug

Alter: Altbau
Wohnflache: 75,05 m?

Zimmer: 2

Bader: 1

WC.: 1
Heizwarmebedarf: 40,20 kWh/ m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,76
Gesamtmiete 2.157,60 €
Kaltmiete (netto) 1.091,46 €
Kaltmiete 1.998,85 €
Betriebskosten: 496,00 €

USt.: 158,75 €

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Sabine Steinecker
Realbiro Sabine Steinecker
Kandlgasse 9

1070 Wien

T+ 43676 922 63 81

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfliigung.



Die immabilienseite lhres Vertrauens
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Objektbeschreibung

Es kdnnen nur schriftliche Anfragen mit vollstandigen Kontaktabgaben bearbeitet
werden. Bitte lesen Sie als weiteren Schritt, die vom Innendienst erhaltenen Mail.
Telefonisch bieten wir keine Besichtigungstermine an. Herzlichen Dank im Voraus.
Traumwohnung in der Oberen Donaustral3e bestehend aus:

e Vorzimmer

Wohnesszimmer -mit Einbaukliche

Schlafzimmer

Badezimmer mit planer Dusche, 2 Handwaschbecken und Handtuchtrockner

Toilette mit Handwaschbecken

Wirtschaftsraum mit Anschluss fir Waschmaschine / Trockner

Kellerabteil

Sonstiges:

befristete Hauptmiete fiir 5 - 10 Jahre

1. Stock mit Lift

die beiden Zimmer gehen stral3enseitig

FuRbodenheizung mit sehr hochwertigen Parkettbéden fischgrat verlegt



Raumhohe: 3,50m

Lexos Sytem fur Jalousien, Heizung und Kuhlung

Indirekte Raumkuhlung mit Fan Coils

die Kaltetechnik wird durch das Wasser des Donaukanals Uber Warmetauscher
bereitgestellt

Stiutzkiahlung vorhanden

jede Wohnung hat einen eigenen Warmemengezahler / fir Warmwasser, Heizung und
Kaltwasser gibt es eine gesonderte Heizkostenabrechnung

Wohungstechnik ist Uber Panel - Smart Home Sytem steuerbar - Lexon System

Kabel TV vorhanden (Leerverrohrung in der Wohnung)

SAT mit Reciever oder Kabel mdglich

WLAN - Anmeldung Glasfaser (fir Wohnungssteuerung uber Glasfaser oder WLAN
Anschluss maoglich) wird Glasfaseranschluf3 (Spuso) von Eigentiimer zur Verfliigung
gestellt und die anfallenden Kosten bei der BK Abrechung abgerechnet

Rauchmelder in den Raumen

hauseigene Sauna und Fitnessraum im Gewdlbekeller

Fahrrad und Kinderwagenabstellraum



Fahrradabteil

auf Wunsch des Vermieters kann die Wohnung von max. 2 Personen bewohnt werden

Hunde und Katzenhaltung ist leider nicht mdglich

der Mieter muss eine Haushaltsversicherung abschliel3en

Zusatzangebot:

* bei Interesse ware vorab auch eine Videoprésentation der Wohnung méglich

Monatliche Kosten Wohnung: € 2157,60 Bruttomiete inkl. Heizungs /Warmwasser
Aconto

Hauptmietzins Wohnung: € 1091,46

Allgem. Betriebskosten € 496.-

Umsatzsteuer 10 %

zuzugl. Betriebskosten Kaltwasser, Warmwasser, Kiihlung, Heizung: € 411,39 (inkl. Ust
10 & 20 %)

Nebenkosten Wohnung:

e Kaution: € 9000.-

Nebenkostenubersicht und weitere Informationen fir den Mieter/Vermieter, Pachter/Verpachter
finden Sie auf unserer Homepage: www.realbuero.com


http://www.realbuero.com/de/links-downloads

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.250m

Kinder & Schulen
Schule <250m
Kindergarten <250m
Universitat <500m
Hbhere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige
Geldautomat <750m
Bank <750m

Post <750m

Polizei <750m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <250m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <250m
Autobahnanschluss <2.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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