KoppstralRe - 2 Zimmer Wohnung mit grof3em
Wertsteigerungspotential

Objektnummer: 19004

Eine Immobilie von equilibria Immobilienmanagement GmbH & Co
KG



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Christoph Krenn

Wohnung
Osterreich
1160 Wien
1956
Neubau
60,14 m?
60,14 m2

2

1

1

C 86,10 kWh/m2* a
D 2,03
199.990,00 €
136,46 €
13,65 €

equilibria Immobilienmanagement GmbH & Co KG

Am Grinen Prater 13/1

1020 Wien
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Objektbeschreibung

Tolle Wohnung auf der Koppstral3e, mit groRem Wertsteigerungspotential!
HAUS & WOHNUNG:

Das Gebaude liegt in der Koppstral3e und besteht insgesamt aus 7 Stiegen, die durch einen
grol3en, begrunten Innenhof verbunden sind. Die Eigentimergemeinschaft hat eine
thermische Sanierung des gesamten Gebaudekomplexes (Fassadendammung,
Balkonsanierung, Tausch aller Fenster inkl. Anbringung Sonnenschutz,
Kellerdeckendammung, etc.) beschlossen. Diese Arbeiten werden zweifellos

eine betrachtliche Wertsteigerung fur die gegenstandliche Wohnung darstellen. Details
zu den Arbeiten und Kosten auf Anfrage.

Die Wohnung mit einer Flache von 60,14 m2 liegt im 1.0G mit Aufzug. Sie ist vollstandig auf
die Koppstral3e ausgerichtet und verfugt tber folgende Raume:

¢ Einladender Vorraum / Gangbereich

Neu eingebaute Kiiche

2 getrennt begehbare Zimmer, beide stral3enseitig auf die Koppstral3e

Bad mit Dusche und Waschbecken

separates WC

Kellerabteil

Das Gebaude verfligt uber einen grof3en Innenhof mit zahlreichen Ba&umen und auch
Parkplatzen (Zur Nutzung des Parkplatzes ist ein Mietvertrag mit der Verwaltung
abzuschlie3en, nachstmoglicher Abschluss ab 2026). Sogar eine Sandkiste ist vorhanden!

Die Lage Uberzeugt durch eine tolle 6ffentliche Erreichbarkeit, der Bus 48A sowie die
Stral3enbahn 9 sind in weniger als 2 Minuten erreicht.



PREISINFORMATION
Der Kaufpreis betragt nur 199.990 €. Die Wohnung ist ab sofort verfigbar!
INTERESSE?

Um Ihnen die erforderlichen Konsumentenschutzbestimmungen vorweg senden zu

konnen, ersuchen wir um Anfrage direkt Uber die Immobilienplattform Ihrer Wahl unter
Angabe von Namen, Telefonnummer und E-Mail-Adresse! Fiir weitere Informationen

steht Ihnen Herr Christoph Krenn, MA per E-Mail unter christoph.krenn@equilibria.at zur
Verfigung.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.000m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <5.000m



Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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