Mittendrin in Baden — Ihr neues Zuhause mit idyllischem
Grunblick!

Objektnummer: 7419/159
Eine Immobilie von VENERA GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

="

Nina Ferner

BURG IMMOBILIEN - RAVENA GmbH

Doblerhofstral3e 10/Top 188
1030 Wien

Wohnung - Etage
Osterreich

2500 Baden
1900
Modernisiert
Altbau

75,00 m2

68,00 m2

3

1

1

D 128,00 kWh/ m2* a
2,27

280.000,00 €
167,85 €

36,63 €
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Objektbeschreibung

Diese charmante und sanierte 3-Zimmer-Wohnung bietet eine perfekte Kombination aus
modernem Wohnkomfort und charmantem Ambiente. Mit einer durchdachten
Raumaufteilung, charmanten Ausstattungsdetails und einem Blick ins Griine ist diese
Wohnung ideal fir alle, die ein stilvolles und behagliches Zuhause suchen.

360-Grad-Rundgang

Besonderheiten:

¢ Umfassend saniert: Die Wohnung wurde vollstdndig renoviert und tiberzeugt durch
ein charmantes Design.

e Geraumige 3 Zimmer: Auf ca. 68 m? verteilen sich zwei Schlafzimmer und ein
grof3ziigiges Wohnzimmer mit integrierter Kiiche.

e Flexibilitat in der Raumaufteilung: Das derzeit als Wohnzimmer genutzte zweite
Schlafzimmer kann flexibel als zusatzliches Schlafzimmer oder Homeoffice genutzt
werden.

e Offener Wohnbereich: Gro3zuigiges Wohnzimmer mit einer modernen Kiicheninsel,
gemutlicher Sitzecke und einer einladenden Leseecke, alle mit Blick auf den ruhigen,
grinen Innenhof.

e Modernes Badezimmer: Ausgestattet mit einer Badewanne, Handtuchtrockner und
einem Waschmaschinenanschluss.

e Separates WC: Mit Fenster und Handwaschbecken, fur zusatzlichen Komfort.

e Effiziente Heiztechnik: Beheizung Uber Fernwarme mit modernen Radiatoren; die
Heizungsanlage wurde 2024 erneuert.

* Ruhige Schlafzimmer: Beide Schlafzimmer sind Gber den Flur miteinander verbunden
und bieten einen ruhigen Grunblick, perfekt flur erholsame Nachte.


https://kuula.co/share/collection/7Z7r8?logo=1&info=0&logosize=115&fs=1&vr=1&sd=1&initload=0&thumbs=2&inst=de

Diese Wohnung befindet sich in einer erstklassigen Lage in Baden, die sowohl stadtische
Annehmlichkeiten als auch eine naturnahe Umgebung bietet. Die Wohnung liegt nur wenige
Gehminuten vom Stadtzentrum entfernt, das eine Vielzahl von Einkaufsmdglichkeiten,
Restaurants, Cafés und kulturellen Angeboten bietet. Zudem befinden sich Schulen,
Kindergarten und zahlreiche Freizeitmoglichkeiten wie der Kurpark und das Thermalstrandbad
in unmittelbarer Nahe. Diese Lage macht die Wohnung ideal fir Familien, Berufstatige und
alle, die das Leben in einer charmanten und lebendigen Stadt geniel3en mochten.

Lebensqualitat und Komfort:

Mit ihrer grofRziigigen Aufteilung und den vielseitigen Nutzungsmadglichkeiten bietet die
Wohnung viel Raum fir individuelle Gestaltung. Der helle Vorraum, der durch drei Stufen in
den Wohnbereich fuhrt, schafft eine einladende Atmosphére. Die moderne Kiche mit der
stilvollen Kiicheninsel ist das Herzstick des Wohnraums und bietet viel Platz zum Kochen und
Genielen. Die Sitzecke und die Leseecke mit Blick ins Griine laden zum Entspannen ein und
machen das Wohnzimmer zu einem gemdutlichen Treffpunkt fir Familie und Freunde.

Die beiden Schlafzimmer sind Uber den Flur miteinander verbunden und bieten viel
Flexibilitat bei der Nutzung. Das derzeit als Wohnzimmer genutzte zweite Zimmer kann
problemlos in ein weiteres Schlafzimmer oder ein stilvolles Arbeitszimmer umgewandelt
werden — ideal fur Paare, Familien oder Homeoffice-Nutzer. Das Hauptschlafzimmer
besticht durch seine Geraumigkeit und den beruhigenden Grinblick in den Innenhof, der fur
eine erholsame Nachtruhe sorgt.

Diese stilvolle 3-Zimmer-Wohnung in einer Toplage von Baden ist eine einzigartige
Gelegenheit fur alle, die ein modernes und komfortables Zuhause in einer charmanten
Stadt suchen. Die umfassende Sanierung, die flexible Raumgestaltung und die
hervorragende Lage machen diese Wohnung zu einer perfekten Wahl fur
anspruchsvolle Kaufer.

Zogern Sie nicht und vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin, um sich

selbst von den Vorziigen dieser besonderen Immobilie zu Giberzeugen. Wir freuen uns
darauf, Ihnen Ihr neues Zuhause zu zeigen!

Detailunterlagen und persdnliche Einsicht:



Bei Interesse stellen wir Ihnen gerne ein detailliertes Lageexpose zur Verfigung, das alle
wichtigen Parameter dieser Immobilie umfasst. Zudem bieten wir Ihnen die Méglichkeit, alle
relevanten Unterlagen sowie detaillierte Fotos einzusehen. Fur etwaige Fragen stehe ich Ihnen
selbstverstandlich jederzeit zur Verfligung.

Ich bitte um Verstandnis dafir, dass ich aus rechtlichen und sicherheitstechnischen Griinden
Unterlagen nur an Interessenten weiterleiten kann, die ihre personlichen Daten, einschlief3lich
Vor- und Nachname, Adresse, Telefonnummer und E-Mail-Adresse, zur Verfiigung gestellt
haben.

Bitte beachten Sie, dass alle Angaben unverbindlich sind und ausschlie3lich auf den
Informationen basieren, die uns vom Verkaufer zur Verfligung gestellt wurden. Die Weitergabe
dieser Daten an Dritte ist nicht gestattet. Wir tlbernehmen keine Haftung fir die Richtigkeit,
Vollstandigkeit und Aktualitat der Objektinformationen, da wir sie lediglich weitergeben.
Irrtimer und Anderungen vorbehalten.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Hbhere Schule <8.500m
Universitat <9.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <5.500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Polizei <500m

Post <500m

Verkehr



Bus <500m

Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <4.000m
StralRenbahn <500m
Flughafen <5.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap


http://www.tcpdf.org

