BUNGALOW MIT VIEL PLATZ FUR IHRE IDEEN

Objektnummer: 21744

Eine Immobilie von Immobilienwelt Leiner



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Garten:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner
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Paul Hanifl
Immobilienwelt Leiner
HimbergerstralRe 1
2320 Schwechat

H +43 664 12511 11

Haus - Bungalow
Osterreich

2433 Margarethen am Moos
1967

Altbau

92,38 m?

4,50

1

1

1.300,00 m?2

76,00 m2

245,40 kWh / m2 * a
3,63

597.000,00 €
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Objektbeschreibung

Willkommen in Ihrem zukunftigen Zuhause - einem charmanten und massiv
gebauten Bungalow, der durch seine solide Bauweise, moderne
Ausstattung und eine traumhaften Garten tUberzeugt.

Zum Verkauf gelangt ein unterkellerter Bungalow, erbaut im Jahr 1967 in hochwertiger
Ziegelmassivbauweise. Dieser verbindet den Charme eines klassischen Hauses mit den
Annehmlichkeiten modernen Wohnens. Die Immobilie bietet auf rund 93,00 m?
Wohnflache grof3zigige 4,5 Zimmer, die eine optimale Raumaufteilung fur Familien,
Paare oder auch anspruchsvolle Singles gewahrleisten. Der Bungalow strahlt nicht nur
Bestandigkeit aus, sondern bietet Innen auch eine hervorragende Basis fur individuelle
Gestaltungsmaglichkeiten. Ein Bungalow, der sowohl durch seine Substanz als auch
durch seine Modernisierungen tberzeugt — ideal fur alle, die das Beste aus beiden
Welten suchen.

e Hier finden Sie unsere Videobesichtigung

e Eindricke der Liegenschaft finden Sie hier

e Grundrissplan

Hier sind die wichtigsten Punkte zusammengefasst:
e Grundstiucksflache: 1.409 m2, bestehend aus zwei Grundstiicken.

e Zufahrten: Zugang sowohl von der West- als auch von der Ostseite, was zuséatzliche
Flexibilitat bei der Nutzung ermdglicht.

¢ Wohnflache: rund 93,00 m2

e Kellerflache: circa 75 m?, moglicherweise ideal fur zusatzliche Lagermdglichkeiten
oder einen Ausbau.

* Flachenwidmung und Bebaubarkeit:
o Das Grundstlick bietet interessante Optionen flr weitere Bebauungen,
maoglicherweise Erweiterungen oder Neubauten, abh&angig von den geltenden

Bauvorschriften.

o Bebauungsdichte 40% | Geschlossene Bauweise | Bauklasse I; Il


https://www.youtube.com/watch?v=sZ8hE9hlGtQ

Diese Liegenschaft profitiert von den geplanten Infrastrukturprojekten wie der
Flughafen-Spange und der B260-Umfahrung, die nicht nur die Verkehrssituation
entspannen, sondern auch langfristig den Wert des Grundstticks erheblich steigern und
es zu einem zukunftssicheren Investment machen.

IHRE INVESTITION: EUR 597 000,00

Schauen Sie sich das Objektvideo zu dieser Immobilie an: Zum Objektvideo

Ubergabe ab Kaufvertrag

LEINER KUNDEN HABEN'S BESSER! Ein GRATIS Ubersiedlungsauto steht
far Ihren Umzug bereit.

KONTAKTIEREN SIE UNS | Paul Hanifl - 0664 125 11 11
Immobilientreuh&nder | Immobilienmakler, Immobilienverwalter & Bautrager
Alleinbeauftragte Immobilienkanzlei

Unser Erfolgshonorar betragt 3% zuzuglich 20% Umsatzsteuer

Ihre Anfrage ist uns wichtig und wertvoll!

In Entsprechung des FAGG (Fern- und Auswartsgeschéafte-Gesetz) und des VRUG
(Verbraucherrechte-Richtlinie-Umsetzungsgesetz) ist es uns leider nur mehr méglich Termine
nach Erhalt einer schriftlichen Anfrage mit vollstandigen Kontaktangaben (Name, Adresse,
Telefon, Email) zu vereinbaren, dies gilt auch fir die Weitergabe relevanter Informationen des
Objektes. Wir bitten um Verstandnis und freuen uns, Sie bald als Kunde begrif3en zu durfen.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Apotheke <4.000m
Arzt <5.500m
Krankenhaus <8.500m

Kinder & Schulen
Schule <3.000m
Kindergarten <5.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <4.000m



Sonstige
Geldautomat <3.000m
Bank <3.000m

Post <3.500m

Polizei <3.000m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <3.500m
Autobahnanschluss <6.500m
Flughafen <7.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap


http://www.tcpdf.org

