. Hier erwartet Sie ein wahres Juwel am Siudufer des
Worthersees"

Privater Bootsanlegesteg

Objektnummer: 5660/6976

Eine Immobilie von Bero Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Grundstlick
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 9081 Reifnitz
Wohnflache: 100,00 m2
Gesamtflache: 221,78 m2
Bader: 1

WC: 1

Balkone: 1

Keller: 27,05 m2
Kaufpreis: 1.000.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

5

A
\

Beatrix Fotsch

Bero Immobilien GmbH
Elisabethstral3e 22 Top 2
1010 Wien

T +43 1 997 80 64
H +43 699 11227903

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.
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Objektbeschreibung

»Eine absolute Raritdt am Sudufer des Worthersees gelegen®

Zu erwerben ist je ein Viertel der bestehenden Villa im Landhausstil mit herrlichem
Grundstick und ein Viertel des traumhaften wie unbebauten Seegrundstiicks mit einem
privaten Bootsanlegesteg versehen. Beide Grundstlicke sind vis-a-vis voneinander gelegen.
Der Ausblick Giber den gesamten Worthersee spricht fir sich! Die Liegenschaft am Sidufer des
Sees gelegen, beeindruckt mit einem einzigartigen Blick Uber den tief tlurkisfarbenen
Worthersee und die umliegende Landschaft. Geniel3en Sie die Ruhe und die ful3laufige Nahe
zum Woérthersee.

Lage

Diese Immobilie befindet sich in einer der begehrtesten Lagen von Klagenfurt Land,
genauer gesagt in ,Reifnitz am Worthersee®. Reifnitz liegt am Stdufer des Wérthersees
und ist ein idealer Ort fur Naturliebhaber, Wassersportler und Menschen die Ruhe und
Erholung suchen. Hier ist es moglich die Seele baumeln zu lassen und die beindruckende
Natur in vollen Ziigen zu geniel3en. Eingebettet in das bergige Hinterland Kéarntens, umgeben
von Waldern und ausgedehnten Wiesen, bietet diese Region ein wahres Naturparadies. Eine
Vielzahl an Freizeitaktivitdten wie Radfahren, Segeln oder Golfen sind hier in der unmittelbaren
Umgebung moglich. Klagenfurt, sowie der Flughafen sind in kurzer Zeit bequem mit dem Auto
erreichbar. Weiters bietet Reifnitz eine hervorragende Infrastruktur und Verkehrsanbindung.

Der Worthersee ist bekannt flr sein kristallklares Wasser und seine sauberen und Uberaus
gepflegten Strdnde. In den Sommermonaten ist der See ein wahrer Magnet fur
Wassersportler: innen, Schwimmer: innen und Sonnenanbeter: innen. Sie kénnen den Tag
schwimmend am See starten oder auch eine Bootsfahrt auf dem herrlichen See unternehmen.

Fakten im Uberblick

e Zwei Grundstiicke mit insgesamt: ca. 2.633 m2

e Zu erwerben ist je ein Viertel der Villa, ca. 100 m2 Wohn-/Nutzflache und ein Viertel
des unbebauten Seegrundsticks, mit direktem Seezugang und einem privaten
Bootsanlegesteg.

* zu erwerben sind insgesamt ca. 625,25 m2 Grundstucksflache



e ebenso ca. 100 m2 Wohn-/Nutzflache der Bestandsimmobilie

¢ insgesamt umfasst die Liegenschatft vier Wohnungen

e Die Wohnung ist sanierungsbedurftig

Die hier angebotene Immobilie befindet sich im ersten Stock und ist zusatzlich mit einem
Balkon und einem geraumigen Kellerabteil ausgestattet.

Vereinbaren Sie einen unverbindlichen Beratungstermin. Wir freuen uns sehr auf ein
personliches Gesprach mit Ihnen!

Raumaufteilung:

* VR

Kiche

kl. Bad mit Dusche

separate Toilette

Balkon

Wir weisen ausdricklich auf unser wirtschaftliches Naheverhaltnis mit dem Abgeber/der
Abgeberin hin! Irrtum und Anderungen vorbehalten! Die auf den Bildern ersichtlichen
Einrichtungsgegenstande und Accessoires werden nicht mit verkauft. Alle Angaben ohne
Gewahrleistungsanspruch! Die Angaben im Exposé erfolgen im Auftrag unseres
Auftraggebers. Fir die Richtigkeit und Vollstandigkeit der uns zur Verfigung gestellten



Unterlagen/Auskinfte durch VerduRRerer, Behtérden usw. Ubernehmen wir keine Gewahr.
Eigene Haftung ist ausgeschlossen.

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Geb&audes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.500m
Apotheke <500m
Krankenhaus <9.500m
Klinik <9.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <6.500m
Hbhere Schule <10.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <5.500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <2.500m
Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr



Bus <500m
Autobahnanschluss <2.500m
Bahnhof <2.500m
StralRenbahn <6.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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