Wunderschon sanierte 4 Zimmer Altbau-Mietwohnung -
mit BALKON - 1 Gehminute zur U4 - 1140 Wien

Objektnummer: 6460/245

Eine Immobilie von Carma & Partner GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung - Etage
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1140 Wien
Baujahr: 1960
Zustand: Gepflegt
Alter: Neubau
Wohnflache: 108,76 m2
Zimmer: 4

Bader: 1

WC: 2
Balkone: 1
Gesamtmiete 2.766,91 €
Kaltmiete (netto) 2.200,00 €
Kaltmiete 2.515,37 €
Betriebskosten: 315,37 €
USt.: 251,54 €

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Cathrin Markiewicz

Carma & Partner GmbH
Baumergasse 62 / Haus 1
1210 Wien



Gerne stehe ich Ihnen
Verfigung.

jstermin zur













52-2

5%

255 .
[ Entwasserung auf

Elgengrund

lrr.ﬁﬁnEnEuE__‘__d GandsrH=i0em]] — g ORUNCORENE
| * 1128 1 Bamkon: 255cm
Balkon
I 8 Holzlattenrost ;52;2:@-"
| 6.25 m?
| \ (2/3=633,33cm)
(=1
| ! N 88 SR
I s _':::% II"' T ]
| == + 11,30m -
: . : 5, s PH 52mPH_55I, 5
i L o, ® l:
: | [ | \| i
| <1
|
| =]
| 120f (2
| L
| o Zimmer
E = Parkett =
Brics 13.50 m? =
= Veranda
P 2
._§ i =
¥ | A
Stiegenhaus
AN P el
4 8 -6"11.3&11 .ﬂ]dﬁ i
Zimmer 1 =
Parkett S 2 )
12 m 7
[ | m?ernir M5
\Bﬁ ¥ ] 50
WC ﬂ 50 2| Lichthof
|| ey 28
\ = =
:Rm . 80 l ’Ilr I
i 200 A\ -
s70m | J 2“ -
: : liesen =
ﬂ ‘-':r\\ 125 m? !
grrrer Eal poo [ I' T Y e
138 15, , o1 | s8] | g 4
= H ] i .
+ 11, 30m
125 O O
750 5 O
Fimmer
= Parkett
i 2142 m? Wohnkiche
Parkett
3246 m*
TOPQ
WNFL: 108,76m*
Balkon: 6,25m?
PH=85 PH=8s o
s, i
& 8 8 : @ Tl fas
LR pH=ss pH=8s pH=85 '™ GRUNDRISS M 1:100




Objektbeschreibung

WUNDERSCHON WOHNEN in perfekter Lage

In einem charmanten Grinderzeithaus, welches zwischen 1939 und 1945 beschadigt und
1960/1961 wiederhergestellt wurde, befindet sich im 3. Stock eine kirzlich wunderschon
sanierte und sehr helle Altbauwohnung. Durch die perfekte Raumaufteilung eignet sich das 4
Zimmer Apartment nicht nur fir Familien sondern auch fur Wohngemeinschaften optimal.
Wer klassischen Wiener Altbaucharme liebt und trotzdem eine moderne Ausstattung
bevorzugt, wird hier gliicklich. Die angenehme Wohnatmosphére wird durch den ruhigen
Balkon, mit Blick in den grtinen Innenhof, abgerundet. Der Wienfluss befindet sich vor der
Haustlre und bietet vielseitige Mdglichkeiten, all jenen, die sich gerne bewegen.
CHARAKTERISTIKA & AUSSTATTUNG der Wohnung:

- durch die Lage im 3. Stock sind alle Raume lichtdurchflutet

- Fischkgratparkettbéden in den Wohnraumen

- Klimaanlage

- moderne Einbaukiiche mit hochwertigen Geraten wird noch eingebaut

- modernes Badezimmer mit Wanne und Dusche und Fenster

- hohe Raume und groRe Fenster mit Blick ins Griine

- charmanter Balkon, absolut ruhig, da in den griinen Innenhof gehend
RAUMAUFTEILUNG:

- Vorraum

- 3 Schlafzimmer

- 1 helles und grofRes Wohnzimmer mit Einbaukiche

- Badezimmer mit Badewanne und Dusche

- grof3er Abstellraum

- WC extra



NACHBARSCHAFT:

Der 14. Bezirk Wiens, Penzing, bietet eine reizvolle Mischung aus stadtischem Leben und
naturnaher Erholung. Hier gibt es viel zu sehen und zu erleben, von historischen
Sehenswirdigkeiten tber kulturelle Highlights bis hin zu wunderschénen Grinflachen. Nur ein
Steinwurf von dem schdnen Griinderzeithaus entfernt ist das Schloss Schénbrunn mit seinem
berihmten Tiergarten (der &lteste Zoo der Welt) und der Hietzinger Platz mit vielen Cafeés,
Restaurants und Geschéften. In 10 Autominuten Richtung Norden gelangt man zu den
Steinhofgriinden; ein herrliches Erholungsgebiet mit weiten Wiesen und Waldern und einem
spektakularen Blick Gber Wien. Dort befindet sich auch die Otto-Wagner-Kirche - ein
beeindruckendes Beispiel fir den Wiener Jugendstil. Mit der StralRenbahn erreicht man
bequem das Technische Museum, eines der beliebtesten Museen von Wien.

INFRASTRUKTUR:

Die Wohnung befindet sich wenige Gehminuten von den nachsten U-Bahn Stationen
(Braunschweiggasse & Unter-St.Veit) entfernt. Mehrere Bus- und Stral3enbahnlinien bieten
schnelle Verbindungen zu anderen Teilen Wiens sowie in den Wienerwald. In unmittelbarer
Néahe gibt es mehrere Supermarkte (Spar, Billa, Hofer) sowie eine Apotheke. Das EKZ
Hutteldorf sowie das Auhof Center sind schnell mit dem Auto oder 6ffentlichen Verkehrsmitteln
erreichbar. Diverse Bildungseinrichtungen wie Kindergarten, Schulen und Universitaten
befinden sich in der Nahe und macht somit die Lage besonders flr Familien attraktiv.

IHR MEHRWERT:

- Erstbezug nach Sanierung

- perfekte Verkehrsanbindung

- viel Griin am Wienfluss und vor dem eigenen Balkon

- wunderbar fur eine Wohngemeinschaft geeignet

KONDITIONEN

Miete: EUR 2.766,91 inklusive Betriebskosten und USt.

Unbefristete Hauptmiete

PROVISIONSFREI fur den Mieter/die Mieterin

Beziehbar: ab sofort

Fur weitere Fragen oder eine Besichtigung steht Ihnen Fr. Cathrin Markiewicz unter



0676 629 40 50 oder cm@carma-partner.at gerne jederzeit zur Verfigung.

Carma & Partner GmbH weist darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem Auftraggeber
ein familidres oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er - entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers - einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
wirtschaftliches Naheverhaltnis mit gesellschaftlicher Verflechtung besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.500m
Hbhere Schule <3.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <1.000m
Polizei <1.000m

Verkehr
Bus <500m
U-Bahn <500m



StraRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <4.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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