OSTERREICHS

BESTE
MAKLER/INNEN

Neubau-Highlight: Komfort trifft Eleganz — mit Terrasse -
76,03m2 1.004,34€ inkl. Heizung!

Objektnummer: 3604

Eine Immobilie von Wild Immobilien
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Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 3910 Zwettl-Niederdsterreich
Zustand: Erstbezug
Wohnflache: 76,03 mz
Nutzflache: 90,75 m?
Gesamtflache: 90,75 m2
Zimmer: 2

Bader: 1

WC.: 1
Terrassen: 1
Gesamtmiete 890,30 €
Kaltmiete (netto) 646,25 €
Kaltmiete 809,36 €
Betriebskosten: 163,11 €
USt.: 80,94 €

Inr Ansprechpartner

Jasmin Braun

J. u. E. Wild Immobilientreuhdnder GmbH
Lainsitzstrasse 14
3950 Gmind

T +43 664 88223762

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfligung.
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Objektbeschreibung

Diese exklusive Wohnung erstreckt sich tber 76,03m?2 und bietet zuséatzlich eine grof3ziigige
15m? Terrasse, die ideal ist fur ein komfortables und modernes Wohnen. Der Erstbezug
gewahrleistet eine hochwertige und zeitgeméaRe Ausstattung, die auch gehobenen Ansprichen
gerecht wird.

Die Wohnung bietet zwei Zimmer, einen offenen Wohn-Kiichenbereich, ein modernes
Badezimmer, ein separates WC, sowie einen Abstellraum. Ein trockenes Kellerabteil ist im
Mietpreis inkludiert. Auf Wunsch und nach Absprache kann eine Einbaukiche bis zu einem
vereinbarten Wert zur Verfiigung gestellt werden.

Fur behagliche Warme sorgt die moderne Pellets-Zentralheizung, die durch ein innovatives
Thermostat gesteuert wird. So kdnnen Sie die Temperatur und verschiedene Zeitprogramme
bequem und individuell nach lThren Bedurfnissen einstellen.

Das Badezimmer ist mit einer hochwertigen Dusche ausgestattet, die flr entspannende
Wellness-Momente sorgt. Dartiber hinaus verfugt die Wohnung tber
Kabel-/Satelliten-TV-Anschlisse, und Glasfaserinternet ist bis zum Objekt verlegt und bei Wahl
des entsprechenden Tarifs verfligbar.

Die Lage der Wohnung ist ideal. In einer Seitengasse der Zwettler Innenstadt, haben Sie nur
wenige Minuten Fulweg zu Nahversorgern. Eine Einkaufsstral3e, ein Krankenhaus, diverse
Arzte, Banken, etc. befinden sich in der Nahe.

Fur die Anmietung der Wohnung sind Einkommensnachweise der letzten drei Monate
vorzuweisen.

Eckdaten:

Flache: 76,032 Quadratmeter (14,72m?2 Terrasse)

Wohnflache 76,03m?2

Zimmer: 2

Kiche: 1

Badezimmer: 1
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e WC:1
e Abstellraum: 1

¢ Kellerabteil:1

Ausstattung:

e Bad mit Dusche
e Boden: Vinylboden

¢ Heizung: Pellets-Zentralheizung

Mietkonditionen:

Mindestmietdauer: 3 Jahre

Kindigungsverzicht: 1 Jahr

Haustiere nach Absprache erlaubt

Kaution: 3 brutto Monatsmieten (2.670,90€)
Mietpreis:

Hauptmietzins: 646,26€ zzgl. 10% USt: 710,87€

Betriebskosten: 163,11€ zzgl. 10% USt: 179,42€
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Heizkosten: 95,04€ zzgl. 20% USt: 114,05€
Gesamtkosten: 1.004,34€
Lage:

Diese Wohnung liegt in einer ruhigen Wohngegend und bietet eine ausgezeichnete Umgebung
fur Familien. Schulen, Parks und Einkaufsmdglichkeiten sind in unmittelbarer Nahe. Die
offentlichen Verkehrsmittel sind ebenfalls leicht erreichbar

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m
Krankenhaus <1.000m
Apotheke <500m
Klinik <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Hohere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Polizei <1.000m
Post <500m

Verkehr
Bus <500m
Autobahnanschluss <2.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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