93 m2 Buroflache (klimatisiert u. vollmdébliert) am Linzer
Froschberg, ZiegeleistralRe zu vermieten! Hervorragende
Infrastruktur und Verkehrsanbindung!

Ausblick Sekretariat

Objektnummer: 7062/261

Eine Immobilie von EBS Wohnungsgesellschaft mbH Linz



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Biro / Praxis
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 4020 Linz
Zustand: Gepflegt
Mobliert: Teil

Alter: Neubau
Nutzflache: 93,00 m2
Zimmer: 4,50

WC: 1
Stellplatze: 2
Heizwarmebedarf: 101,00 KWh/ m2* a
Kaltmiete (netto) 1.034,06 €
Kaltmiete 1.225,91 €
Miete / m2 11,12 €
Betriebskosten: 191,85 €
USt.: 245,18 €

Inr Ansprechpartner

Team Vermietung & Verkauf EBS
EBS Wohnungsgesellschaft mbH Linz
ZiegeleistralRe 37

4020 Linz

T +43 50 338 6016

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfiigung.
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WOHNEN

Biiro/Kiiche
21,9 m?

Flur / Eingang

Serverraum
13,4 m?

Bestandfidche rund 93 m*



Objektbeschreibung

Linz / Froschberg / ZiegeleistralRe 37 :

Praktische Geschéfts- /Buro-/Atelier-/ oder Praxisflache mit rd. 93 m2 inkl. Balkon in
zentrumsnaher Lage am nachgefragten Froschberg zu vermieten.

Alle Raume sind klimatisiert, es sind malRgeschneiderte Glas- / Holz-Trennwende verbaut. Das
Biro ist in 3 separate Raume, sowie einen Technikraum, WC, Abstellraum und
Kiche-/Aufenthaltsraum aufgeteilt.

Optional kbnnen zwei Parkplatze direkt vor dem Haus angemietet werden.

Ablose der Einrichtung mdglich.

Die Ziegeleistral3e verfligt Uber eine ausgezeichnete Anbindung und Infrastruktur. Direkt vorm
Haus befindet sich die Bushaltestelle "Johann-Strau3-Straf3e". Der Linzer Hauptbahnhof ist zu
Ful3 in 14 Minuten und mit dem Auto in 3 Minuten erreichbar. In die Innenstadt gelangt man in
wenigen Stationen mit dem Bus bzw. der StralRenbahn. Die Autobahnauffahrt (A7) ist nur 3

Minuten entfernt.

Ruhige, sehr gut erreichbare Lage am Froschberg. Mit vielen Parkmoglichkeiten.

10min zu FulR vom Bahnhof

3min von der Autobahnabfahrt Zentrum

Busstation direkt vor der Tur

e Essens-, sowie Einkaufsmoglichkeiten gleich in der Nahe.

Der Froschberg ist umgeben von namhaften Firmen und Einrichtungen: LIMAK Business
School, OO Heimbauverein, Stadion Linz, Olympiazentrum OO, Landwirtschaftskammer OO,
KPMG Austria GmbH, etc.



Ausstattung:

Klimaanlage, EDV-Verkabelung, AulR3enjalousien, auf Wunsch voll mébliert, Kellerabteil;

Parken direkt vorm Haus:

Optional kbnnen 2 PKW-Stellplatz zur Flache mit vermietet werden. Nettomiete € 25,-- zzgl. BK
und USt.

Mietkonditionen:

Miete netto € 11,-- / m2

Hauptmietzins netto € 1.020,06

Dazu kommen noch die laufenden Betriebskosten, sowie 20% USt.

Kaution: € 5.000,-- (auch in Form einer unwiderruflichen wertgesicherten Bankgarantie
maoglich)

Schicken Sie uns Ihre Anfrage bitte per Mail oder telefonisch an: christoph.bachhuber@wag.at
oder 05 0338 1334

Sie sind an weiteren Wohnungsangeboten interessiert?
Ein vielfaltiges Angebot finden Sie auf unserer EBS Website.

Zur EBS Immobiliensuche: EBS Wohnungsanlagen Gesellschaft m.b.H - EBS (ebs-linz.at)

Zur EBS Wohnungsanmeldung: Wohnungsanmeldung - EBS (ebs-linz.at)

Gerne beraten wir Sie personlich Gber unser vielfaltiges Angebot, rufen Sie uns einfach an!
Und das nattrlich ohne Vermittlungsgebihren und provisionsfrei!


https://www.ebs-linz.at/

Angaben sind ohne Gewahr auf Richtigkeit und Vollstandigkeit. Druckfehler vorbehalten!
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.500m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Kindergarten <500m
Schule <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <2.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <1.000m
Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

StralRenbahn <1.000m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <2.000m
Flughafen <4.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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