Entzickende 2 Zimmerwohnung in bester Lage -
Oberdé6bling

Objektnummer: 24829

Eine Immobilie von WH2 Immobilienverwertungs GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Johanna Obkircher

ESTINA Immobilien GmbH

Heinrichsgasse 4/12
1010 Wien

H +43 676 316 37 08

Ruthgasse
Wohnung
Osterreich
1190 Wien
79,00 m2
2

1

1

1

1.150,00 €
899,84 €
1.045,46 €
145,62 €
104,54 €
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Kabinett

Kiiche
8,3 m?

Wohnzimmer

38,8 m?
Badezimmer
{4 1,74mx1,06m
1,9 me
Schlafzimmer
114m?
Badezimmer
38m?
m Matterport Property Report:
1 Ruthgasse Visit 3D space on
Matterport
perty 70,4 m* | Floor 1 70,4 m? Fl P

Indoor Scanned Area - Full Proj
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Objektbeschreibung

Zur Vermietung gelangt eine gemutliche 2 Zimmerwohnung nahe der S-Bahn
Station Oberddbling.

Die Wohnung liegt in einem gepflegten Gebéaude.
Aufteilung:

e Vorzimmer

e Kiche

e grof3es Wohnzimmer

¢ Schlafzimmer

¢ Badezimmer mit Dusche und Waschmaschinen Anschluss
e separate Toilette inkl. Handwaschbecken

e Keller

e Komplett neuer Holzboden in der gesamte Wohnung

360° Rundgang

Lage:

Auf der nahe gelegenen Doéblinger Hauptstral3e finden sich sdmtliche Geschafte des taglichen
Bedarfs. So erreichen Sie in 3 Gehminuten den Billa.


https://my.matterport.com/show/?m=d8stvryyzjU

Ein Kindergarten, eine Volksschule, ein Gymnasium und eine Musikschule sind ebenfalls
in unmittelbarer Nahe. Die Backerei "Stumpf" versorgt Sie mit frischem Gebé&ck und Kuchen,
auch am Sonntag.

Offentliche Anbindung:
Stra3enbahnlinie: 38

Bus: 10A, 39A, N38

Kosten:

Miete: € 1.150,- inkl. BK und USt.
Garage: € 140,- inkl. BK und USt.

Kaution: € 3.450,-

Der Verstol3 gegen § 3 Energieausweis-Vorlage-Gesetz 2012 ist entschuldigt, da wir unseren
Auftraggeber Uber die Informationspflicht nach dieser Bestimmung aufgeklart haben und ihn
zur Bekanntgabe der beiden Werte bzw. zur Einholung eines Energieausweises aufgefordert
haben, der Auftraggeber dieser Aufforderung jedoch noch nicht nachgekommen ist.

Kontakt:

Bei Fragen oder zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins wenden Sie sich bitte
an Frau Johanna Obkircher unter obkircher@estina.at oder mobil unter 0676 316 37 08.

Hinweis gemal} Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
tbernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsdchliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.
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