Historische 15-Zimmer Villa, Nahe Potzleinsdorfer
Schlosspark

Objektnummer: 4506

Eine Immobilie von Lifestyle Properties



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Villa
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1180 Wien,Wahring
Baujahr: 1905

Zustand: Gepflegt
Mobliert: Voll

Alter: Altbau
Nutzflache: 756,60 m2
Bader: 3

WC: 5

Terrassen: 2

Garten: 1.320,00 m?
Keller: 154,00 m2
Kaufpreis: 11.500.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Aleksandar Mihajlovic

IM Lifestyle Properties GmbH
Stock-im-Eisen-Platz 3/26
1010 Wien

T+43 1512 14 84



OB Rreibung

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
e frgdgrider Notwendigkeit einer Fremdfinanzierung lhrer Wunschimmobilie ermittelt unser

Wohnbau-Finanzierungsexperte gerne die optimale Finanzierungslésung und findet das
passende Zins- und Konditionsangebot fur Sie. Er vergleicht die aktuellen Angebote aller
relevanten Banken und Bausparkassen. Der Angebotsvergleich kann aus einem Portfolio von
Uber 120 Banken erfolgen. Das Erstgespréach ist fur Sie kostenfrei und unverbindlich, gerne
auch bei Ilhnen vor Ort. So sparen Sie lhre wertvolle Zeit und erhalten eine professionelle und
unabhangige Finanzierungslosung vom Spezialisten. Sprechen Sie uns wegen eines Termins
gerne an!

Zum Verkauf steht eine Villa aus der Jahrhundertwende im 18. Wiener Gemeindebezirk.

Die Immobilie wurde 1905 erbaut und befindet sich in einer ruhigen Lage Wiens. Das Gebaude
wurde Uber die Jahre renoviert und modernisiert, wobei der urspringliche Charakter erhalten
blieb.

Die Villa verfugt tiber eine Nutzflache von ca. 757 m?, verteilt auf vier Etagen mit insgesamt 15
Zimmern. Erganzt wird das Raumangebot durch Keller- und Lagerraume mit einer Flache von
154 m2, die vielseitig nutzbar sind. Die Immobilie bietet aul3erdem zwei grof3ziigige Terrassen
mit einer Gesamtflache von ca. 125 m2. Der Garten erstreckt sich tber eine Flache von 1.320
m?2 und umfasst Grinflachen, Teiche und Sitzbereiche. Die gesamte Grundstticksflache betragt
1.560 m2.

Zusatzlich verfugt die Villa Gber eine groR3zuigige Wohnkliche mit Esstisch - Bereich, die
modere Funktionalitat mit einem historischen Ambiente verbindet. Die Villa ist mit finf WCs
und drei voll ausgestatteten Badern ausgestattet. Fiinf AbstellrAume bieten zusatzlichen
Stauraum. Die Immobilie ist sowohl fir Wohn- als auch fir reprasentative Zwecke geeignet.

Die Lage ist ruhig und dennoch gut angebunden. In der Nahe befinden sich ein Kindergarten,
Schulen, Apotheken und Geschéfte des taglichen Bedarfs. Die offentliche Verkehrsanbindung
ist durch die StraRenbahnlinie 41 und Buslinie 41A gewahrleistet. In nur zirka einer halben
Stunde erreichen Sie die Wiener Innenstadt.

Bitte beachten Sie, dass das beigefigte Bild ein Referenzbild ist.



Fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin stehen wir Ihnen gerne zur
Verfiigung. Lassen Sie sich dieses aulergewdhnliche Angebot nicht entgehen!

Herr Aleksandar Mihajlovic, MSc
national - Tel: 0660 652 5500

international - Tel: +43 660 652 5500

e-mail: mihajlovic@lifestyle-properties.at

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.500m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.500m
Hbhere Schule <3.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige
Geldautomat <1.500m
Bank <1.500m



Post <500m
Polizei <2.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <2.000m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <1.500m
Autobahnanschluss <5.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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