Erstbezug in idyllischer Lage in Ebenfurth: Moderne
Doppelhaushalfte mit Garten, Terrasse & Parkplatzen fur
339.000,00 €!

Objektnummer: 25446
Eine Immobilie von WERTIMMOBILIEN Consulting KG



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:

Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:
Stellplatze:
Garten:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Eszter Viraszto
WERTIMMOBILIEN Consulting KG
Karntner Ring 5-7

1010 Wien

T +43 676 8 50 60 8 702

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfigung.

Haus - Doppelhaushalfte

Osterreich

2522 Oberwaltersdorf
2024

Erstbezug

Neubau

115,94 m2

4

1
2

1

2

83,89 m2

I47,6O KWh / m2 * a

0,73
339.000,00 €
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Objektbeschreibung

Alles Uber das Grundbuch (Video): hier klicken und profitieren

Zum Projekt

In der Stadtgemeinde Ebenfurth werden 12 Doppelhaushélften und ein Einfamilienhaus mit
jeweils 2 Stockwerken und Dachboden, sowie Garten und Stellplatzen errichtet und verkauft.

Die Hauser wurden in Massivbauweise errichtet. Eine FuBbodenheizung in Kombination mit
einer Luft-Wasserwarmepumpe halt die Hauser gleichmafiig warm,
zudem sorgen elektrische Rollladen fur wohltemperierte Raume.

Die Hauser verfugen jeweils tber eine Wohnebene im Erdgeschold mit
Wohnkuche, Abstellraum/Technikraum fir die Luftwdrmepumpe und ein Gaste WC sowie
Uber ein Obergeschol? mit 3 Schlafzimmern und einem Badezimmer.

Jeder Doppelhaushalfte sind zwei KFZ Abstellplatze zugeordnet und jede Doppelhaushalfte
verfligt uber einen Eigengarten mit bis zu 170 m2.

Lage

Das Projekt Muhlgasse ist in der Stadtgemeinde Ebenfurth, welche an der

Kreuzung Pottendorfer Linie und der Raab-Oedenburg-Ebenfurther-Eisenbahn nach Sopron
liegt. Die Gegend ist bei Familien sehr beliebt, daher ist Ebenfurth in den letzten Jahren
massiv gewachsen.

Die Liegenschaft selbst befindet sich am 6stlichen Rand des Stadtgebietes, ca. 400 Meter vom
Zentrum entfernt. S&mtliche Schulen und Geschaéfte des taglichen Bedarfs
sind ful3laufig erreichbar.

Pendeln nach Wien und Wiener Neustadt ist sehr leicht mittels der Bahn oder mit dem Auto
moglich — in weniger als 30 Minuten erreicht man die Wiener Stadtgrenze. Die Lage
garantiert in infrastruktureller Hinsicht eine sehr gute Position, welche sich insbesondere durch
die gute Bahnanbindung auszeichnet.

Zum Preis

Der Verkaufspreis fur die belagsfertigen Hauser betragt € 389.000 inkl. zwei KFZ-Stellplatzen
und einer Luft-Warmepumpe.


https://youtu.be/ls8Y96KLxdI?si=C7SVk5FH3G9y2TCK

Haus 1/1 verkauft

Haus 1/2 verkauft

Haus 2/1 AKTIONSPREIS* € 339.000
Haus 2/2 verkauft

Haus 3/1 verkauft

Haus 3/2 AKTIONSPREIS* € 339.000
Haus 4/1 verkauft

Haus 4/2 AKTIONSPREIS* € 399.000 nur schlusselfertig mit Kiiche
Haus 5/1 AKTIONSPREIS* € 339.000
Haus 5/2 AKTIONSPREIS* € 339.000
Haus 6/1 verkauft

Haus 6/2 verkauft

Haus 7 verkauft

*Aktion Verlangert! Der Aktionspreis von € 339.000 gilt fir Kaufanbote bis 15.12.2024.
Dieser Preis gilt fur die belagsfertige Variante und beinhaltet keine Heizungsanlage.

Der Aufpreis fur eine Luftwarmepumpe betragt € 15.000

Es besteht die Mdglichkeit die Hauser mit einem Aufpreis ab ca. €
35.000 in schlusselfertiger Ausflihrung zu erwerben.

Fertigstellung
Die Ubergabe ist zeitnah belagsfertig maoglich.
Der Bautrager behalt sich das Recht vor, geringfligige Abweichungen der Bau- und

Ausstattungsliste, sowie Anderungen aufgrund behdérdlicher Vorschriften oder technischen
Erfordernissen vorzunehmen.

Wir winschen Ihnen viel Freude mit lhrem neuen Heim!



Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <4.000m
Krankenhaus <6.000m

Kinder & Schulen
Kindergarten <500m
Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <5.500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Polizei <3.000m
Post <3.000m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <3.500m
Stral3enbahn <6.000m
Flughafen <5.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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