Modernes Reihenhaus in Top-Lage mit Garten, Terrasse &
Erstbezug - SCHLUSSELFERTIG!

Objektnummer: 2793

Eine Immobilie von IWS Immobilienwelt Schellerer



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Reihenhaus
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 4654 Bad Wimsbach-Neydharting
Baujahr: 2024

Zustand: Erstbezug

Alter: Neubau
Wohnflache: 107,28 m2

Zimmer: 4

Bader: 1

WC: 2

Terrassen: 1

Stellplatze: 2

Garten: 235,00 m2
Heizwarmebedarf: E4,00 KWh/m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,70

Kaufpreis: 379.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

A

Gerhard Schellerer

IWS Immobilienwelt Schellerer
Linzer Stral3e 49
4600 Wels
























=$$ s T%%
257 P
____________________ 8 ______ %
- St — e
S 1%
SRSeSLess ) 9%
Creteiat (o rton b
E I 5959 507591 E e e
s LU <
areleien i g5
s ;
I s ! e 2%
B el dne e £54
Sl e st izsoolde | aRU ey
SSSEE || pamett <
e sa38m (93
$8¢5¢8¢5ese pée
Y. 0 04 Techilk . ¢
£ 8e5esened | R
SRS | 2 B 2281y
s
GO0 ]S
(Seselesets | o BB RS
3 59.90% | imm & <
oaTeetes . 39
SR << [ /Essen ormet ké(
Sase e R Q2| RIS
e
ity
L6 B ol 2670707574 ¢
SR ¢
(ieSdteting += 3
i B :
91579761474 b
(9193910194 [ e i 19
3 Parter i
e 8] i) Ko<
CSEECaLae 9%
4= P24
O TATOTONS ¢
T rees ipd
gEeseSetess | o ol HBRY

<& <:<(<<<<

S5RSeSs
< <
¢Searbcse
DG

Gesclade
{ FSSStd O
Bt
T
R
4 PSSEEEd
| 2828282451
~
~
-
S
4
&
o, SR R —— —— vl 2]
it o e
] b g
|
" )

e Il S g . i R S i o e b -
________________ =
—————— e

SW—#anal

ErdgeschoB

TCP1

TOP2

| 1007 %
| .KT__ 51 _,r.l.
; - PEEER
oy | o g ¥
I i e
NNk ) L L_]|
= K 2 1o
i ; [ < gl it
2 i it iz |0 B
| - —— [47]
- | A4, i ] [2[D)]
Y =
| : 10,30m3 A
& | < il L= i1 i
' ! LT = X
. * e e .
= | . A/
: i &y -
= = /N
| 2 il = 3
| o s el TTeima | e |
|
£l
- 1 .‘
B | b
o l . -
4 I g 4
— \ bl /N
s "
I PR e sl T{
i 18 S 1 g i
SR i il | s g |
1 L ik [
0 VA AV [[F1g s
L: I I 1y -
! B o
= I a4
= — = = AR
4! e A s e e
| A Rt
E | E] W bt
Parkpists T0P3 | | TRt e e T
hegohil = woie T g
i i Sy e
: § ey :
! i S - R RG
! el 1 3
i et e e e
_luro:u-m-
........... —0.2
o
O s Srate
ObergeschoB
TOP1 TOP2 TOP3

TOP3

Wehnfldche 55,00m2

Wohnfldche 55,00m2

Wohnfldche 55,00m2

Wohnfldche 52,28m2 Wohnfldche 52.28m2

Wehnfldche 52,28m2




Objektbeschreibung

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause in Bad Wimsbach-Neydharting, Oberdsterreich! Dieses
moderne und stilvolle Reihenhaus bietet Ihnen auf insgesamt 107,28m2 Wohnflache alles, was
Sie fur ein komfortables und entspanntes Leben bendtigen. Der Erstbezug verspricht Ihnen
nicht nur eine brandneue und hochwertige Ausstattung, sondern auch die Mdglichkeit, Ihre
eigenen Vorstellungen und Winsche in die Gestaltung des Hauses einflie3en zu lassen.

Schon beim Betreten des Hauses werden Sie von einer einladenden und freundlichen
Atmosphére empfangen. Der grof3ziigige Wohnbereich mit offener Kiiche bietet ausreichend
Platz fir gemitliche Abende mit der Familie oder Freunden. Die bodentiefen Fenster sorgen
fur viel Tageslicht und einen direkten Zugang zum Garten, wo Sie an sonnigen Tagen lhre
eigene griine Oase geniel3en kdnnen. Die Terrasse ladt zum Entspannen und Grillen ein und
bietet einen herrlichen Blick auf die umliegende Landschatft.

Auf insgesamt vier gerdumigen Zimmern finden Sie ausreichend Platz fir Ihre individuellen
Bedurfnisse. Ob als Schlafzimmer, Arbeitszimmer oder Kinderzimmer - hier kdbnnen Sie lhrer
Kreativitat freien Lauf lassen. Die hochwertigen Materialien und die moderne Gestaltung
verleihen jedem Raum ein besonderes Flair. Zudem gibt es zwei separate WCs, die IThnen und
Ihren Géasten viel Privatsphare bieten.

Das Haus verfugt aul3erdem tber zwei Stellplatze direkt vor der Tur, sodass Sie sich keine
Gedanken uber die Parkplatzsuche machen mussen. Auch fir Ihre Fahrrader oder
Gartengerate gibt es ausreichend Platz in einem separaten Abstellraum.

Die Lage des Hauses ist ideal fir alle, die eine ruhige und landliche Umgebung bevorzugen,
aber dennoch nicht auf die Nahe zur Stadt verzichten méchten. In nur wenigen Minuten
erreichen Sie das Zentrum von Bad Wimsbach-Neydharting mit allen wichtigen Geschéften,
Schulen und 6ffentlichen Einrichtungen. Auch die Autobahn ist in kurzer Zeit erreichbar,
sodass Sie schnell und bequem in die umliegenden Stadte wie Linz oder Wels gelangen.

Uberzeugen Sie sich selbst von diesem traumhaften Reihenhaus und vereinbaren Sie noch
heute einen Besichtigungstermin. Wir freuen uns darauf, Ihnen dieses einzigartige Objekt
personlich vorzustellen und Ihnen bei der Erfullung Ihres Traums vom eigenen Zuhause
behilflich zu sein.

Haus links!!

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
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