EXQUISITE VOLL MOBLIERTE 4 ZIMMERWOHNUNG IM
HERZEN VON PENZING -

© Oliver Pieller

Objektnummer: 4323

Eine Immobilie von RT Immobilien Mag.Buchwieser & Toth GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Mobliert:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Terrassen:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Wohnung - Terrassenwohnung

Osterreich
1140 Wien
2023
Neuwertig
Voll
Neubau
127,96 m2
4

1
2
1

0,79
3.496,22 €
2.910,00 €
3.178,38 €
268,38 €
317,84 €

I23,03 KWh / m2 * a

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Mag. Wolfgang Buchwieser
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Energieausweis fur Wohngebaude
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BEZEICHNUNG

Grundsticksnr.

CIB-Richilinie §
Ausgabe Marz 2015

Kennedy Garden Bautel A1D1 "Garden Frames®

Wohnen
Mehrizamilienhausar
Penzinger Stralle 75/5-8
1140 WWien-Penzing

1301

Baujahr 020
Letzte Veranderung
Katastralgemeinde Penzing
KG-Nr. 01210

Seehthe 206 m

SPEZIFISCHER STANDORT-REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, STANDORT-PRIMARENERGIEBEDARF,
STANDORT-KOHLENDIOXIDEMISSIONEN UND GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR
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Energieausweis fiir Wohngebaude

Lo T J— OlB-Richiliree &
o AL Ausgabe Marz 2015

GEBAUDEKENNDATEN

Brutto-Grundfisiche 2209281 v charakteristische Lange 38 m  mittlerer U-Wert 0411 Wim
Bezugsfache 1767408 ' Klimaregion N LEKr-Wert 2063
Brutio-Volumen B8477.33 m*  Heiztage 218d  Artder Liflung Fenstestifftung
Gebaude-Hullflache 1719241 m*  Heizgradtags 3497 ki  Bauweise schwers
Kompaktheit (A/V) 025 im  Norm-AuBentmperatur  -114 °C  Sol-Innentemperatur 2 °C

ANFORDERUNGEN (Referenzklima) Wohnen

Referenz-Heizwirmebedarf erfiillt 2605 kWit = HVWB et Ny
Heizwarmebedar® HWEB MM KWhim'a
End-/Lieferenergiebedarf ohre Anforderungen EALEBm S072  KWhim's
Gesamtenergieeffizienz-Faklor  erfiillt (alternativ 2u EEB nasx) 0850 2 foe 0,799
Emeuerbarer Anteil erfillt

WARME- UND ENERGIEBEDARF (Standortkiima)

Referenz-Heizwérmebedarf HBLST  KWhia HWE fatas 2303 Kibhima
Heizwarmebedarf 401011 KWhia HWE s 1815  KWhin'a
Warmwasserwamebedarf 282231 ¥Whia WWe 12,78 KWhin'a
Heizenergisbedarf 1006410 KWhia HEB = 4556 KWhim's
Energieaufwandszahl Heizen s 147
Haushaltsstrombedarf 362871 KWhia HHSB 16543 Kwhim'a
Endenargiebedarf . 1,346,382 KWhia EEBs: - 6054 KWhim'a
Primarenergiebedarf 1856515 KWhia PEB = 8403 KWhim'a
Primérenergiebedarf nicht emeuerbar 1631.586 kihia PEB nem.a 7385 KWhim'a
Primarenergiebedarf emeuerbar 24028 kWhia PEB am.sx 1018 kiWhim'a
Kohlendicxidemissionen (optional) 1281 kgl COZ s 1506  kginta
Gesamtenergieefiizienz-Faktor foes 0734
Phatovaltaik-Export 0 Kwhia PV Esper i 000 KWhin'a
ERSTELLT

GWR-Zahi Erstellern AMIP - Industrial Engineering GmbH
Ausstellungsdatum 02.07.2020 Unterschrift

Galtigksitsdatum 01.07.2030

=2 g lier die e Enengebamwssis disnan susschiallizh gar Information Aufgrund der idealisiensn Cingsgiparameler konnen bei iatelichicher Nutzung erbebliche
Alwsichungen sufireten ir Mutzungszinheil i Lag= konnen aus Gronden der Geometne und der Lage hinsicheich ihrer Enargiekennzanizn von der hier
argegebansn skweichen

ArchiPHYSIK 17.0.58 - lizenzien fir AMIP - Industrial Engineering GmbH AMIP 02.07.2020




Objektbeschreibung

Diese exquisite Eckwohnung mit geschmackvoller kompletter Moblierung und Balkonen vor
der gesamten Wohnung wird ab sofort vermietet. Sie besticht durch Ihre Helligkeit, die durch
die bodenhohen Fenster und Balkontiiren unterstitzt wird.

Die Wohnung besteht aus einem grof3en Wohnessraum, der das Zentrum der Wohnung
darstellt und optisch von der hochwertigen Kiiche abgetrennt ist. Ein Master - Bedroom und
zwei weitere Zimmer (beide als Schlafzimmer) mébliert machen die Wohnung perfekt. Ein
edles Duschbad und ein gerdaumiges Wannenbad mit Doppelwaschbecken gehéren ebenfalls
zur Wohnung.

Ein Garagenplatz im Haus dazu gemietet werden.

INSGESAMT EIN PLATZ ZUM WOHNEN, DER BEINDRUCKT UND VIEL LEBENSFREUDE
AUSSTRAHLT!

RAUMAUFTEILUNG

Vorraum, Wohnesszimmer mit Balkonausgang, Kiiche, 3 Zimmer mit Balkonausgang,
Duschbad, Wannebad mit Doppelwaschbecken, WC

Die energieeffiziente Warmeerzeugung in ,Kennedy Garden* erfolgt mittels einer Brennwert
Gaskesselanlage und zwei Warmepumpen, die als Sole-Anlage ausgeftihrt werden und
zusatzlich von PV-Paneelen betrieben werden. Das Erdreich wird als Warmequelle genutzt,
wodurch die Umwelt entlastet wird und Heizkosten niedrig gehalten werden: (Auszug aus dem
Prospekt des Bautréagers )

AUSSTATTUNG

hochwertige Mdbel und moderne Kiche mit Vollausstattung, Raumhohe Fenster bzw.
Balkontiren in jedem Zimmer, Parketten in allen Wohnraumen, hochwertige Fiesen im Bad,
Balkone flr jedes Zimmer, Kellerabteil, Fitnesscenter in der Anlage

Ein Garagenplatz kann dazu gemietet werden.

VERKEHRSANBINDUNG

? U4 (Hietzing) in 5 min

- Stralenbahnlinien 10, 52, 60 (Hietzing) 49 und 52 (In der Linzer Stral3e) in wenigen Minuten
erreichbar



- Buslinien 56A, 56B und 58A (Hietzing)

- S?Bahn-Station (Penzing) 5 min

Zusammenfassung der Zahlungen:

EUR 3.496- Miete monatlich

EUR 300 fur Garagenplatz Nr.18

Anfangszahlung

EUR 14.000,- Euro Kaution

Heizung, Warmwasser, Kaltwasser, Strom nach Verbrauch,

Internet

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.

BITTE HABEN SIE DAFUR VERSTANDNIS, DASS WIR NUR VOLLSTANDIG
AUSGEFULLTE ANFRAGEN (NAME, PLZ, ANSCHRIFT, TEL.NR.) BEARBEITEN KONNEN!

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <2.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.500m



Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <4.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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