Ein ungeschliffenes JUWEL - Entwicklungsobjekt in
Krems/Stein an der Donau - Baubewilligt

FROSCHL

Objektnummer: 7530/66

Eine Immobilie von Froschl Real Estate OG



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Zinshaus Renditeobjekt
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 3500 Stein an der Donau
Baujahr: 1550

Zustand: Sanierungsbeduerftig
Alter: Altbau

Nutzflache: 711,00 m2
Heizwarmebedarf: IZO0,00 KWh / m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 2,27

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Christian Froschl

Froschl Real Estate OG
Kesselbodengasse 39
3910 Zwettl

T +43 664 1838 268

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.
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FROSCHL

Zusammenfassung WNF 3500 Krems, Wassergasse 1

Top m? It. Baubew. 1 m? t. Baubewill, 2 m? nach Anderungseinreichung
WEH| Terrassen/Balkone|T/B gewichtet |m®verrechenbar

Top 1 92,68 96,25 12 3,00 99,25
Top 2 76,47 99,89 10,5 2,63 102,52
Top 3 90,94 91,66 6,5 1,63 93,29
Top 4 32,58 32,58 32,58
Top 5 90,97 91,03 91,03
Top6 44,42 44,42 44,42
Top7 78,02 104,39 13,98 3,50 107,89
Top8 102,77 136,43 17,87 4,47 140,90
WNF Gesamt 569,05 608,85 696,65 60,85 15,21 711,86
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FROSCHL

Flacheniibersicht:
Zusammenfassung WNF 3500 Krems, Wassergasse 1
Top [Bestand 2019 [m* it. Baubew. 1 [m* it. Baubawill, 2 | i nah Lmplang,

o | | WEH| T fRalkone [T/B gewichtet |m® werrechenbar
Top 1 | 12 3,00 '99,25|
Top 2 0.5 163 102,53
Top 3 6.5 162 92,28)
Top 4 32,58)
Top 5 | 91,03
Tom 6 | 44,42|
Top 7 | 13,98 3,50 107,55
Top 8 | 17.87 2,47 140,90/
WNF Gesamt ca. 359 568,05 60,85 15,21 711,86

Baualtersplane aufgrund der Bauforschung 2019 und 2022:
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FROSCHL

3500 Steln an der Donau, Wassergasse 1
Baualtersplan Obergeschob 1
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Friis- 3

3500 Steln an der Donau, Wassergasse 1
Bauzhtersplan Erdgeschof
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Wiaserychpfiliche Seardwilurg: Deeder cfarscher Guniter Buchinger, Doee Sebeia
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Objektbeschreibung

Dieses Entwicklungsobjekt bietet eine einzigartige Gelegenheit, historisches Erbe mit
modernem Wohnkomfort zu vereinen. Das Grundsttick erstreckt sich tiber eine Flache von 413
mz2, mit einer gewichteten Wohnnutzflache von 711,86 m2. Das Gebaude, dessen erste
urkundliche Erwahnung um die Mitte des 15. Jahrhunderts datiert, steht seit 1995 unter
Denkmalschutz und ist seit 2023 Teil des UNESCO Weltkulturerbes, was es zu einem
einzigartigen historischen Schatz macht.

Mit einer Baugenehmigung fur den Dachgeschossausbau und die Errichtung von insgesamt 8
Wohneinheiten, im Vergleich zu den bisherigen 4 Einheiten, bietet dieses Objekt grol3es
Entwicklungspotenzial. Die Baugenehmigung ist bis zum 14. Dezember 2024 gliltig. Die
Stellplatzabgabe fiir 4 Stellplatze ist bereits entrichtet, was die Anforderungen an die
Infrastruktur bericksichtigt.

Das Objekt unterliegt den Auflagen des Bundesdenkmalamtes, welche die Gestaltung der
Fenster (Kastenstockfenster), die Dachdeckung (Wiener Tasche) und die Restaurierung der
Fassade zur Steiner Donaulénde betreffen. Weitere geplante Entwicklungen wie
Schleppgaupen am Dach in Richtung Wassergasse und Steiner Landstraf3e wurden
vorbesprochen, sind jedoch noch nicht bescheidmalig erfasst.

¢ Innen wurden bereits Abbrucharbeiten durchgefuhrt, um Platz fiir die Modernisierung
und den Ausbau zu schaffen. Archédologische Befundungen sowie
Bauforschungsberichte wurden ebenfalls abgeschlossen, um die historische Substanz
des Gebéaudes zu bewahren und zu dokumentieren.

¢ Die Heizung des Objekts wird durch eine moderne Luft-Wasser-Warmepumpe
gewahrleistet, die fir eine effiziente und umweltfreundliche Wéarmeversorgung sorgt.

Insgesamt bietet dieses Entwicklungsobjekt eine einzigartige Gelegenheit, historisches Erbe
zu bewahren und gleichzeitig zeitgeméafien Wohnraum zu schaffen, eingebettet in die
atemberaubende Landschaft der Wachau.

Ergreifen Sie die Gelegenheit und werden Sie Eigentumer dieser historischen
Liegenschaft.

Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und lassen Sie sich von dieser
beeindruckenden Immobilie tberzeugen! Wir freuen uns darauf, Sie personlich zu



begrifRen. Bei weiteren Fragen stehen wir Ihnen jederzeit unter: +43 664 1838 268 zur
Verfigung, oder senden Sie mir eine E-Mail: christian@froeschl.estate

Besuchen Sie www.froeschl.estate und finden Sie weitere 360° virtuelle Rundgange und
die neuesten Objekte! Gerne unternehmen wir auch gemeinsam mit Ihnen gefiihrte
virtuelle Besichtigungen!

Nebenkosten beim Erwerb dieser Immobilie:
3,50 % Grunderwerbsteuer
1,10 % Grundbucheintragungsgebihr

Vertragserrichtungskosten/Treuhdndische Abwicklung (Notar oder Rechtsanwalt) Kosten
Unterschriftenbeglaubigung und Barauslagen Kaufvertrag

3,00 % zzgl. 20,00 % USt. (ges. 3,60 %) Honorar fur die erfolgreiche Vermittlung

Unsere Angaben beziehen sich auf die Auskiinfte des Eigentiimers, daher sind Anderungen
und Irrtimer vorbehalten.

Sie méchten den Wert einer Immobilie wissen? Bewertungen Professionell
und préazise.

FROSCHL real estate ermittelt den Verkehrswert lhrer Liegenschaft. Das schriftliche
Bewertungsgutachten ist ein umfangreiches Dokument aus dem dieser hervorgeht. Wir
ermitteln abhangig von Ihrem Objekt Gber den Vergleichswert, den Sachwert oder den
Ertragswert, unter Beachtung aller relevanten Unterlagen, den aktuellen Marktwert ihrer
Immobilie. Gerne Ubernehmen wir Bewertungen auch aus anderen Anlassen wie
innerfamiliaren Angelegenheiten, Erbschaften oder steuerlichen Anforderungen und
dergleichen.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <500m
Klinik <1.500m
Krankenhaus <2.500m

Kinder & Schulen



Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <3.500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <3.000m
Bahnhof <500m

Flughafen <6.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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