NEUER PREIS: RENOVIERUNGSBEDURFTIGE WOHNUNG
IN GUTER LAGE 2 bzw, 3 ZIMMER

<O

feinquartiert

Wohn/Esszimmer Visualisierung

Objektnummer: 4319

Eine Immobilie von RT Immobilien Mag.Buchwieser & Toth GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

12.564,00 € inkl. 20% USt.
Ihr Ansprechpartner

Mag. Wolfgang Buchwieser

Felix-Dahn-Straf3e
Wohnung

Osterreich

1190 Wien,Ddbling
1960
Teil_vollrenovierungsbed
Neubau

88,00 m2

2

1

E 171,40 kWh/ m2* a
E 2,89

349.000,00 €

170,97 €

19,86 €

RT Immobilien Mag. Buchwieser & Kofler GmbH

Saarplatz 17 Top 5und 6
1190 Wien
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Energieausweis fir Wohngebaude

QIB-Richifinie &
Ausgabe: April 2018

BEZEICHNUNG BE/2020/255_059_1190 Wien_Felix DahnsiraBa Umsetzungsstand Bestand

38 EA-Bestand
Gebaude (-teil) beheizie Zone Baujahr 1955
Mutzungsprofil Wohngebiude mit zehn und mehr Mutzungseinheiten Letzte Verdnderung keine Angaben
Stralie Felix Dahnstrasse 38 Katasiralgemeinde Dabriach
PLZ, Ort 1190 Wien-Dabling KG-Numrmer 7320
Grundstlcksnummer  757/4, 756/4 Seehohe 200,00 m

SPEZIFISCHER STANDORT-REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, STANDORT-PRIMARENERGIEBEDARF,
KOHLENDIOXIDEMISSIONEN und GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR jeweils unter STANDORTKLIMA-{SK)-Bedingungen
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Energieausweis fir Wohngebaude

OiB, Aungabe: Apell 2019
GEBAUDEKENNDATEN EA-Art: K
Brutto-Grundilche (BGF) 1.113.4m?  Heiztage 294d  Art der Liftung Fensteriftung
Bezugsilache (BF) 890,7 m?  Heizgradtage 3674 Kd  Sclarthermie am?
Brutto-Volumen (VB) 3.2928m*  Klimaregion SB  Photovoltaik 0,0 kWp
Gebaude-Hilllldche (A) 1.659.6 m*  MNorm-AuRentemperatur -12,0°C  Stromspeicher 0,0 KWh
Kompakthait A 0,50 1/m  Soll-Innentemperatur 22,0°C  WW-WB-System (primar) mit Heizung
charakteristische Lange (Ic) 1,38 m  mittlerer U-Wer 1.21 WimeK)  WW-WB-System (sekundir, opl.)
Teil-BGF 0,0m? LEK -Wert 91,11 AH-WE-System (primér) Kessel Therme
Teil-BF 0,0m? Bauweise mittelschwer  RH-WB-System (sekunddr, opt.)
Tail-vB 0,0 m?
WARME- UND ENERGIEBEDARF (Referenzklima)

Ergebnisse
Referenz-Heizwirmebedarf HWE s = 167.0 kWhim2a
Heizwarmebedarf HWB = 157.0 kWhim?a
Endenergiebedarf EEBwx = 333.0 kWh'm2a
Gesamtenergieeffizienz-Fakior Foge e = 2,96
WARME- UND ENERGIEBEDARF (Standortklima)
Referenz-Heizwirmebedarf Ch 5= 190 785 kWhia HWB 5= 171.4 kWh/m2a
Helzwirmebedarf Qhsx= 190 785 kWhia HWB 5= 171.4 kWh/m2a
Warmwasserwarmebedarf Q= 11 379 kWhia WWWE = 10.2 KWh/m?a
Heizenergiebedarf Lo T 359 786 kWh'a HEBw: = 3231 kWh/m2a
Energieaufwandszahl Warmwassar Branzww = 2,26
Energieaufwandszahl Raumheizung Banzr = 1,75
Energieaufwandszahl Heizen iy = 1,78
Haushaltsstrombedarf Qe = 25 358 kWh'a HHSBx: = 22,8 kWhim?a
Endenargisbedart Cern o = 385 145 kWhia EEBs= 345.9 kWh/'m®a
Primérenergiebedarf Qrene= 437 301 kWhia PEBw= 3928 kWh/m?a
Primarenergiebedart nicht erneuerbar Clrstam scm 421 600 kWhia PEBusn sxm 378.7 kWh/m®a
Primarenargiebedart ernauerbar Qs = 15 701 kWh'a PEBu = 14,1 KWhim3a
Kohlandioxidemissionen e = 94 616 kp/a CO2m= 85,0 kg/m*a
Gesamtenergieeffizienz-Fakior foee = 2,839
Phatovoltaik-Export Qe o= 0 kWhia P¥epom= 0.0 kWh/m#a
ERSTELLT _ : L )
GWR-Zan Erstellerin Bau- & Energieiechnik GmbH; Janina a:lar. BSc
Austaliungsdatum 13.01.2021
Glltighaitsdatum 13.01.2001 Unterschrift
Geschéftszahl BE/2020/255
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Objektbeschreibung

Zum sofortigen Verkauf gelangt diese sehr helle, perfekt gelegene, allerdings
renovierungsbedurftige Wohnung nahe der Grenze zum 18ten Bezirk. Die Wohnung wirkt sehr
grof3ziigig, insbesondere, da Sie von einer ehemals 3 Zimmern in eine derzeit 2 Zimmer
Wohnung verwandelt wurde, was allerdings leicht wiederherzustellen ist.

In der Wohnung befinden sich ein Vorraum, ein Schlafzimmer mit franzésischem Fenster,
(seitlich in Richtung eines FuRwegs), ein Duschbad, eine grof3e Kiiche (Durchbruch ins
Wohnzimmer méglich) und ein derzeit sehr grol3es Wohn,-Esszimmer, welches urspringlich
aus 2 Raumen bestand, die zusammengelegt wurden. Die Wohnung befindet sich im 1.Stock,
wobei es allerdings keinen Lift gibt. Ein Kellerabteil, und ein Fahrradraum sind vorhanden und
auch die nicht genutzte Garage wird von den Mietern als Lagermdglichkeit benutzt.

Um ein wenig die Méglichkeiten dieser Wohnung aufzuzeigen finden Sie neben den aktuellen
Bildern auch bereits Visualisierungen, wie Sie diese Wohnung wieder erstrahlen zu lassen
kénnen (siehe die Visualisierungen von feinquartiert.at).

Insgesamt eine grofRartige Gelegenheit sich in Ihrer gro3en neuen Wohnung lhren

eigenen Stil zu kreieren und die Helligkeit und gute Aufteilung dieser Wohnung voll
auszunutzen.

RAUMAUFTEILUNG

Vorzimmer, Kiiche, 2 Zimmer (urspinglich 3 Zimmer, zwei wurden zusammengelegt), Bad mit
wcC

VERKEHRSANBINUNG:

Mit dem Auto ist man in kurzer Zeit am Gurtel.

Die Autobuslinien 35A und 40A befinden sich nur wenigen Gehminuten entfernt.
INFRASTRUKTUR:

In der Nahe der Wohnung befinden sich ein Supermarkt (Hofer), Arzte, eine Volksschule, ein
Kindergarten, etc.

KOSTEN:

laufend



198,61 € Betriebskosten

165,98 € Beitrag zur Riucklage

bei Kauf

349.000 EUR Kaufpreis

3,5 % Grunderwerbssteuer

1,1% Eintragungsgebihr Grundbuch (Entfall bei Hauptwohnsitzbegriindung méglich)
ca. 1,5% Vertragserrichtung und Treuhandschaft

3% Maklerhonorar + 20% UST.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

BITTE HABEN SIE DAFUR VERSTANDNIS, DASS WIR NUR VOLLSTANDIG
AUSGEFULLTE ANFRAGEN (NAME, PLZ, ANSCHRIFT, TEL.NR.) BEARBEITEN KONNEN!

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <750m
Klinik <1.250m
Krankenhaus <1.750m

Kinder & Schulen
Schule <250m
Kindergarten <500m
Universitat <750m
Hbéhere Schule <750m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <750m
Einkaufszentrum <2.500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <750m



Polizei <500m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <2.250m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <1.250m
Autobahnanschluss <3.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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