Idyllisches Grundstiick am Rande der alten
Schlossparkmauer - So schon kann Wohnen sein.

Objektnummer: 517

Eine Immobilie von Atrium Global Investment



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:
Bader:

WC:
Terrassen:
Stellplatze:
Garten:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

.

Jessica Trenk

Atrium Global Investment
Stadiongasse 4/V
1010 Wien

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

3552 Drof3

2025

Erstbezug

Neubau

168,00 m2

278,00 m2

NEFEDNBIMO

384,00 m?
299.990,00 €
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Objektbeschreibung

Hier, am Rande von Wien gelegen wartet IHR neues Wohnglick mit Allem was das Herz
begehrt.

Zum Verkauf gelangt ein individuell gestaltbares Einfamilienhaus in Drol3, Bezirk Krems an der
Donau. Dieses erstklassige Wohnjuwel begeistert aufgrund einer flexiblen Raumanordnung,
hochwertig ausgewahlten Materialien und einem ganz besonderen Flair. Auf einer grol3zligigen
Nutzflache von 167,87m?2 mit sonniger 88m2 Dachterrasse und 384mz2 Garten bietet sich Ihnen
hier der ideale Rickzugsort zum Entspannen und Wohlfiihlen. Diese stielvolle Immobilie
vermittelt pure Lebensqualitdit und Naturverbundenheit in einer familienfreundlichen
Einfamilienhaussiedlung.

Gestalten Sie Ihr neues zu Hause bis hin zur schlisselfertigen Ausfuhrung inkl. Kiiche und

Klchengerate der Marke Siemens. Innerhalb von ca. sechs Monaten ab Bemusterung und
Vertragsunterzeichnung erfolgt die Zahlung nach Baufortschritt.

Highlights auf einen Blick:

> Okologischer Holzriegelbau mit 16cm Warmedammung

> Zusatzliche Installationsebene fur weitere Steckdosen verbaut
> Auswahl Materialien & Ausstattung nach Wunsch

> Beheizte Garage mit elektrischem Einfahrtstor

> Swimmingpool und Saunafass gegen Aufpreis

> Moderne Luftwdrmepumpe tber Ful3Bbodenheizung

> Belags-/ oder schlusselfertig inklusive Kiiche

> Zusétzliches Carport fur 1 Kfz - Stellplatz

> Elektrische Aul3enjalousien

Kostenubersicht:



Baurechtsgrundstick: € 50.000, -

Haus belagsfertig: € 299.990, -

Haus schlisselfertig: € 349.890, -

Aufpreis Pool 8m x 4m und Saunafass: € 29.000, -

Kosten Auf-/ und Anschlussgebiihren Gemeinde: € 35.000, -

Monatlicher Baurechtszins: € 350, -

Neugierig geworden? Dann Uberzeugen Sie sich selbst und kontaktieren mich gerne
telefonisch unter +43 677 61510 881.

Wir mochten darauf hinweisen, dass zwischen Eigentimer und Makler ein wirtschaftliches
Nahverhaltnis besteht!

BITTE BEACHTEN SIE, DASS WIR AUFGRUND DER NACHWEISPFLICHT GEGENUBER
DEM EIGENTUMER NUR ANFRAGEN MIT VOLLSTANDIGER ANGABE DER
KONTAKTDATEN BEARBEITEN KONNEN.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://atrium-global-investment.service.immo/registrieren/de

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://atrium-global-investment.service.immo/registrieren/de

Hinweis gemal3 Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie


https://atrium-global-investment.service.immo/registrieren/de

Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
tbernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsdchliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <6.000m
Klinik <6.500m
Krankenhaus <6.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <1.000m
Universitat <6.000m
Hbhere Schule <6.500m

Nahversorgung
Supermarkt <2.500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <6.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <3.000m
Polizei <6.500m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <6.500m
Autobahnanschluss <6.500m
Flughafen <5.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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