Vielseitiges Mehrparteienhaus mit Potenzial und
herrlichem Ausblick in Hinterbruhl

Objektnummer: 8230/76
Eine Immobilie von PRADIUM Immobilien GmbH & Co KG



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Terrassen:
Garten:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Oliver Rauch

PRADIUM Immobilien GmbH & Co KG

Jochéckergasse 18
2512 Traiskirchen

Haus

Osterreich

2371 Hinterbrihl
1967

Gepflegt
Neubau

349,02 m2

15

2

533,00 m2

74,08 m2

D 119,50 kWh/ m2* a
C 1,48
983.000,00 €
198,00 €
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Objektbeschreibung

Dieses aul3ergewothnliche Mehrparteienhaus in der idyllischen Hinterbrihl bietet Ihnen eine
einmalige Kombination aus Wohnkomfort, Entwicklungspotenzial und einer ausgezeichneten
Lage. Mit einer Gesamtflache von ca. 349 m?, wovon ca. 133,5 m? als Geschéftsflache an eine
Post vermietet sind, und ca. 215,52 m? reiner Wohnflache, eroffnet sich hier eine perfekte
Investitionsmaoglichkeit fur anspruchsvolle Eigentimer.

Das Gebé&ude, urspringlich 1967 als Backerei errichtet, wurde 2019 umfassend saniert und
modernisiert. Dabei wurde die ehemalige Backstube in eine stilvolle und geraumige Wohnung
umgewandelt. Die Wohnflache erstreckt sich Uber zwei Stockwerke, wobei im oberen
Stockwerk eine beeindruckende ca. 70 m2 grol3e Terrasse zum Verweilen einladt. Hier
genieBen Sie einen traumhaften Blick auf die malerische Umgebung der Hinterbrihl,
wahrend die Terrasse im unteren Bereich mit ca. 17,98 m2 direkten Zugang zu einem ca. 533
m?2 grof3en Garten bietet. Dieser Garten ist ein wahres Paradies, ausgestattet mit einer
Feuerschale und einer Sauna, die besonders in den Wintermonaten fur gemdtliche Stunden
sorgen.

Zusatzlich gibt es einen weiteren Wohnbereich im oberen Teil des Hauses, der mit
grof3ziigigen, hellen Zimmern und einer eigenen ca. 70 m? grol3en Terrasse uberzeugt.
Diese Wohnbereiche bieten Flexibilitat: Sie kbnnen entweder getrennt genutzt werden oder
bei Bedarf zu einer gro3en, zusammenhéangenden Wohneinheit verbunden werden. Die
Aussicht auf die malerische Landschaft der Hinterbrihl und die grine Umgebung macht diesen
Teil des Hauses besonders attraktiv.

Das Haus befindet sich in einem hervorragenden Zustand und bietet enormes Potenzial fur
vielfaltige Nutzungsmoglichkeiten. Besonders attraktiv ist das Objekt unter nachhaltigen
Aspekten, da das Dach ideal fur die Installation von Photovoltaikanlagen geeignet ist. Das
Gebaude bietet unzéhlige Moglichkeiten und wird kreative Kopfe begeistern.

Nutzen Sie diese einmalige Gelegenheit und investieren Sie in ein Objekt, das Ihnen nicht
nur ein luxuriosses Wohnambiente Dbietet, sondern auch zukunftsorientierte
Entwicklungsmadglichkeiten in einer der schdnsten Gegenden Niederdsterreichs.
Kontaktieren Sie uns noch heute, um weitere Informationen zu erhalten und einen
Besichtigungstermin zu vereinbaren!

Lage:

Hinterbruhl ist eine malerische Gemeinde im Bezirk Mddling in Niederdsterreich, die sich durch
ihre idyllische Lage und hohe Lebensqualitat auszeichnet. Eingebettet in die sanften Hugel
des Wienerwaldes, bietet Hinterbrihl eine harmonische Kombination aus Natur und



stadtischer Nahe. Mit einer Vielzahl von Wander- und Radwegen, darunter der berihmte
Naturpark Fohrenberge, ist es ein Paradies fur Naturliebhaber und Erholungssuchende.

Die Gemeinde besticht nicht nur durch ihre landschaftliche Schénheit, sondern auch durch ihre
historische Bedeutung und kulturelle Angebote. Sehenswirdigkeiten wie die Seegrotte, die
grofdte unterirdische Bootsfahrt Europas, und das romantische Ruine verleihen dem Ort
zusatzlichen Charme.

Trotz der ruhigen und naturnahen Lage ist Hinterbriihl hervorragend an die Infrastruktur
angebunden. Die Nahe zu Wien ermdglicht eine schnelle Erreichbarkeit der Hauptstadt, was
die Gemeinde besonders attraktiv fir Pendler macht. Die hohe Lebensqualitat wird durch
ausgezeichnete Bildungseinrichtungen, vielfaltige Freizeitmoglichkeiten wie zum Beispiel eine
Vielzahl an Gasthausern und Heurigen.

Insgesamt macht die perfekte Balance zwischen Natur, Kultur und moderner Anbindung
Hinterbrihl zu einer der schénsten Gegenden zum Wohnen in Niederdsterreich.

Rechtliches:

Bitte beachten Sie, dass wir aufgrund der gesetzlichen Nachweispflicht gegentber dem
Eigentimer Anfragen nur mit vollstandigen Angaben (Name, Adresse, Telefon und Mail
Adresse) bearbeiten kdénnen. Wir sind als Doppelmakler tatig! Hinweis zu Widerrufsrecht,
Rucktrittsrecht bei Fern- und Auswartsgeschaften:. Gem. 811 FAGG (Fern- und
Auswartsgeschaftegesetz) kann der Interessent innerhalb von 14 Tagen vom Vertrag
zurlcktreten. Winscht der Interessent mit der Kontaktaufnahme ein vorzeitiges Tatigwerden
(Namhaftmachung und Adresse der Immobilie) des Immobilienbliros PRADIUM Immobilien
innerhalb der offenen Rucktrittsfrist, nimmt er damit zur Kenntnis, das Rucktrittsrecht vom
Maklervertrag gem. 811 FAGG zu verlieren. Grundsétzlich sei erwéhnt, dass die
Maklerprovision nur bei Zustandekommen eines Willensiuibereinkommens zwischen Verkaufer
und Kaufer (Kaufvertrag) gem. Makler Gesetz verrechnet wird. BloRe Besichtigungen sind
absolut kostenlos.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt lhren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken lhnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://pradium-immobilien.service.immol/registrieren/de

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.


https://pradium-immobilien.service.immo/registrieren/de

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <1.000m
Klinik <3.500m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Hbhere Schule <4.000m
Universitat <9.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <4.000m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <7.000m

Bahnhof <4.000m
StralRenbahn <5.500m
Autobahnanschluss <2.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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