"Massivholzhaus mit Keller und Garten im malerischen
Thayatal im ndrdlichen Waldviertel"
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Objektnummer: 8164/2094

Eine Immobilie von Kuttenberger Makler GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Mobliert:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:
Stellplatze:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:

Infos zu Preis:

Haus

Osterreich

3823 Weikertschlag an der Thaya
2020

Neuwertig

Tell

Neubau

125,00 m2

226,60 m2

PN N

5
63,00 m2

32,80 kWh / m2* a
0,62

410.000,00 €
219,00 €

Eine Wohnbauférderung ist im Kaufpreis enthalten und kann auf Wunsch tilbernommen

werden.

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner
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T +43 676 5574070
H +43 676 5574070

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.
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Objektbeschreibung

Willkommen im idyllischen Weikertschlag an der Thaya in Niederdsterreich!

Hier erwartet Sie eine ganz neuwertige Immobilie in wunderschéner Lage mit
hochwertiger Ausstattung.

Vollholz-AuRenwéande mit nachhaltiger Dammung aus Holzweichfaserplatten

Das Haus bietet ausreichend Platz fur Sie und lhre Familie. Auf insgesamt 7 Zimmer verteilt,
gibt es gentigend Raum fur individuelle Gestaltungsmaoglichkeiten.

Im Erdgeschoss befinden sich Vorraum, Bad mit Wanne und Dusche, WC extra, eine
vollausgestattete Wohnkiiche mit Essplatz und Ausgang zur Terrasse und Garten. Weiters ein
Biro und ein Fernsehzimmer.

Im OG befinden sich 4 Schlafzimmer, ein Schrankraum und ein WC.

Im Kellergeschoss befindet sich der Heiz + Technikraum, ein Vorrats-, Lagerraum und ein
Hobbyraum.

Wohnraumliftung mit Soleleitung fur Abkidhlung im Sommer

Vorbereitung fur Photovoltaik (Leerverrohrung bis zum Dach)

In jedem Zlmmer gibt es mindestens 4 LAN Steckdosen. Starkstromanschlisse im Carport,
Hobbyraum und Heizraum. Alle Beschattungen, Raffstores, Rollladen sind elektronisch
gesteuert.

Doch nicht nur die Immobilie selbst Uberzeugt auf ganzer Linie, auch die Lage ist optimal.
Weikertschlag an der Thaya ist ein beschaulicher Ort, der von einer griinen

Landschaft umgeben ist und somit Ruhe und Erholung garantiert. Gleichzeitig sind Sie
jedoch bestens an das offentliche Verkehrsnetz angebunden, denn eine Bushaltestelle
befindet sich in unmittelbarer Nahe. Auch Einkaufsmdglichkeiten, Schulen und Kindergarten
sind in wenigen Minuten erreichbar.

Weikertschlag bietet zahlreiche Vereine (z.B. Sportverein, 9-er Haus reloaded, Feuerwehr,
Museumsverein, Dorfverschonerungsverein) und ein aktives Gasthaus fur gemitliche Stunden
am Abend oder Wochenende

Vor dem Haus befindet sich ein Carport mit 2 Stellplatzen und 3 weiteren Standflachen



daneben. Der Garten ist grof3ziigig angelegt und bietet viel Gestaltungsmadglichkeit. Hier
befindet sich eine 800 L Regenwasser - Zisterne. Ansonsten ist die Wasserversorgung
Uber die Ortwasserleitung gegeben.

Eine Besichtigung wird Sie noch mit weiteren Details tGberraschen.

Noch nicht findig geworden?
Jetzt Vormerkkunde bei KUTTENBERGER IMMO werden & Suchagent aktivieren:

- - - Suchagent anlegen - - -

Sie mochten eine Immobilie verkaufen?

Jetzt professionelle Beratung bei KUTTENBERGER IMMO anfragen - unverbindlich &
kostenlos:

- - - Beratung anfragen - - -

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Kuttenberger Immobilien - ausgezeichnet mit den Qualitatssiegeln IMMO CHAMPIONS
2023 und TOP IMMO EXPERTEN 2024!*

(*von Kurier und dem Institut fr Management und Wirtschaftsforschung)

Wieviel ist meine Immobilie wert? Jetzt online & kostenlos auf www.kuttenberger-immo.at
einen mdglichen Verkaufspreis fir [hre Immobilie ermitteln!

Infrastruktur / Entfernungen


https://kuttenberger-makler.service.immo/registrieren/de

Gesundheit
Arzt <5.000m
Apotheke <8.000m

Kinder & Schulen
Schule <6.500m
Kindergarten <9.500m

Nahversorgung
Backerei <6.500m
Supermarkt <6.000m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <6.500m
Post <500m

Polizei <8.000m

Verkehr
Bus <500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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