September 2024! Erstbezug - 2-Zimmer
Dachgeschosswohnung mit Balkon und Dachterrasse!
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MASTIIMMOBILIEN

Objektnummer: 5387/6308

Eine Immobilie von MA.ST Immobilien & Design e.U.



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:

Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:
Terrassen:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Dolores Markovic

MAST Immo GmbH
Hauptstral3e 199
2231 Strasshof an der Nordbahn

Wohnung - Dachgeschol}

Osterreich
1140 Wien
2024
Erstbezug
Neubau
63,40 m2

PR R RN

D 102,10 kWh / m?* a
C 174
531.000,00 €
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VORR.
wc) Parkett
Fliesen 8,61 m?

Parkett

WOHNKUCHE
—Farkett

[_3t0ome

ZIMMER |
Parkett
17,42 m?|

1DG

Holzbelag
20,95 m?

BALKON

1l 16316 | |
IBREZLE

EE

2DG

TIEFEN
DORFER
GASSE

Tiefendorfergasse 4
1140 Wien

1DG/2DG

TOP 24
Hoftrakt
Maisonette

Wohnnutzflache 62,62 m?

Freiflache 48,94 m?
/_' = M 1:100
planraum:.

MASTIIMMOBILIEN



Objektbeschreibung

Projektbeschreibung:

Beim Wohnbauprojekt handelt es sich um ein saniertes Griinderzeithaus aus der
Jahrhundertwende mit DachgescholRausbau mit zwei Geschol3en in begehrter Lage des 14.
Wiener Gemeindebezirks. Bei der Sanierung wurde besonders viel Acht darauf gegeben, die
Wohnungen sowohl auf den Neubaustandard, mit zum Beispiel dem Einbau einer
FuRbodenheizung bzw. der Schaffung von Freiflachen zu bringen, wie auch den Altbaucharme
durch die bis zu 3 Meter hohen Decken und den neuen Fischgratparkett zu erhalten.

Die voraussichtliche Fertigstellung ist im Dezember 2024 geplant.
Highlights der Liegenschaft:

¢ Eichen-Fischgratparkett in den Wohnrdumen

* Bis zu 3 Meter hohe Decken

e keramischer Fliesenbelag in den Nassraumen

e stufenlos begehbare Duschen

¢ Innenliegender Sonnenschutz in den sanierten Altbauwohnungen

¢ Aul3enliegender textiler Sonnenschutz in den Dachgeschol3en

¢ Schlie3anlage

e Personenaufzug

e Gaszentralheizung (Abrechnung erfolgt nach tatsachlichem Verbrauch)



e FuRBbodenheizung

¢ Klimageréate in den Dachgeschosswohnungen

Lage:

In einer ruhigen SeitenstralRe gelegen, bietet das Gebaude eine harmonische Verbindung
zwischen urbaner Nahe und entspannter Atmosphare. Nur wenige Schritte entfernt befindet
sich die S-Bahn-Station Breitensee, die eine bequeme Anbindung an das offentliche Netz
darstellt. Die U3 Station Hutteldorfer Stral3e ist ebenfalls nur einen kleinen Fu3marsch entfernt!
Diverse Bus- und StraRenbahnverbindungen sind bequem innerhalb weniger Minuten
erreichbar. Mit den 6ffentlichen Verkehrsmitteln sowie mit dem Auto ist die Wiener Innenstadt
in weniger als 20 Minuten zu erreichen!

Dariiber hinaus ist die Ndhe zum Schloss Schénbrunn und zu den Steinhofgriinden ein
unschlagbares Highlight. Nur einen kurzen Spaziergang entfernt kbnnen Bewohner die
malerische Schonheit der Wiener Kultur bestaunen. Diese idyllische Oase bildet einen
willkommenen Kontrast zur Hektik des stadtischen Lebens und ladt dazu ein, dem Alltag fur
einen Moment zu entfliehen.

Mit seiner perfekten Lage vereint das Gebaude Komfort, Annehmlichkeiten und naturliche
Schonheit zu einem erstklassigen Wohnkonzept.

Details Wohnung Top 24:

Die Wohnung befindet sich im Dachgeschoss und verfiigt tber 63,40 m2 Wohnflache + 22,08
m2 Balkon + eine 27,99 m2 gro3e Dachterrasse. Im Schlafzimmer und im Wohnzimmer ist
selbstverstandlich bereits eine Klimaanlage verbaut.

Die Wohnung gliedert sich wie folgt:

e \orraum ca. 8,90 m?

e Badezimmer ca. 2,83 m?

¢ Wohnkiiche ca. 31,95 m2



e Zimmer ca. 18,38 m2

e Balkon ca. 22,08 m2

e Dachterrasse ca. 27,99 m2

Der Kaufpreis betragt fur Anleger € 513.861 Netto zzgl. 20% USt.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.500m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.500m
Hbhere Schule <2.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <1.000m
Polizei <500m



Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.000m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <5.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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