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Wohnen am See - neuwertige 2-Zimmer-Wohnung

SREAL

Immobilien

)

Objektnummer: 961/34944

Eine Immobilie von s REAL Steiermark
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Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:

Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Heizkosten:

USt.:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

VA

MMag. Johannes Paul Lamprecht

s REAL - Graz SparkassenCenter

iR

Mitglied des
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Wohnung

Osterreich

8401 Kalsdorf bei Graz

2021

Neuwertig

Neubau

57,45 m2

2

1

1

1

6,11 m2

I33,oo kWh / m2* a
0,81

310.000,00 €

118,42 €

57,45 €

34,59 €
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf gelangt diese nahezu neuwertige 2-Zimmer-Wohnung mit einer Wohnflache von
57,45 m? zuzlglich einem nach Westen ausgerichteten Balkon im Ausmalf3 von rund 17 m2.

Die Wohnanlage wurde im Jahr 2021 fertiggestellt und prasentiert sich in einem fast
neuwertigem Allgemeinzustand.

Die Wohnung mit direktem Blick auf den See befindet sich im 1. Obergeschoss (mit Lift) -
Kiche und Badezimmer sind mobliert.

Raumprogramm:

Vorraum, Bad/WC, Schlafzimmer, Wohn-/ Essbereich mit Kliche, Abstellraum, Zugang zum
grol3ziigigen Balkon

Ausstattung:

Die Wohnanlage sowie die Wohnung selbst weisen eine sehr gute Ausstattungsqualitat auf.
Bezugsmaoglichkeit:

Die Wohnung ist Ende 2024 bezugsfahig!

Pluspunkte:

+Grol3er Balkon mit Seeblick

+Mitbenutzung: Privatstand fiir Bewohner, Seezugang, Badehaus mit Saunabereich und
Umkleide

+Tiefgaragenplatz
+Fahrradabstellraum

Vereinbaren Sie noch heute ihren Besichtigungstermin mit mir und tberzeugen Sie sich von
den vielen Vorteilen dieses Objekts.

Kaufpreis Wohnung: EUR 290.000,-
Kaufpreis TG-Stellplatz KFZ-AP : EUR 20.000,-
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Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <2.000m
Krankenhaus <7.500m
Klinik <10.000m

Kinder & Schulen
Schule <2.500m
Kindergarten <2.000m
Universitat <9.000m
Hbhere Schule <10.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <2.500m
Einkaufszentrum <5.500m

Sonstige
Geldautomat <2.000m
Bank <2.000m

Polizei <2.500m

Post <2.000m

Verkehr

Bus <500m

StralRenbahn <6.500m
Autobahnanschluss <2.500m
Bahnhof <2.000m

Flughafen <2.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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