EIGENNUTZUNG - Top 5 Charmante Wohnung zum
Wohlfuihlen — Feldkirchen in der WORTHERSEE REGION

FROSCHL

Ansicht Wohnzimmer Pic 3

Objektnummer: 7530/5076

Eine Immobilie von Froschl Real Estate OG



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Mobliert:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

Balkone:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Kaufpreis / m2;
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Christian Froschl

Froschl Real Estate OG
Kesselbodengasse 39
3910 Zwettl

Wohnung

Osterreich

9560 Feldkirchen in Karnten
1980

Modernisiert

Teill

72,81 m2

2

1

1

C 70,00 kWh/m2* a
D 1,89

145.000,00 €
1.991,48 €

130,73 €

13,07 €
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FROSCHL

Wohnzimmer / Esszimmer / Kiiche
40.28 m?
433,57 ft?

Schlafzimmer

12,59 m?
135.52 fi2

7] . Gang zum Stiegenhaus \\

9.94 m? 4.6 m? )
I Balkon / 106.99 fe 4951 fi2 ‘
| 8.63m

H 92.89 ft? ~ g

Essbereich

FROSCHL

real estate

Nutzfliche It. NWG
72,81 m?

Balkon It. NWG
11,39 m?

Ungefahre Gesamtfiache™
76.8 m*
826.67 ft?

(1) Ohne Balkone und Terrassen

Obwahl alles magliche unternommen
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Objektbeschreibung

Diese geschmackvolle Wohnung bietet Ihnen alles, was Sie fir ein komfortables und
modernes Leben bendtigen. Mit einer grol3ztigigen Wohnflache von 72,81 m?, einem
Schlafzimmer und einem geraumigen Wohn-Essbereich, ist sie perfekt fur Singles, Paare oder
kleine Familien geeignet.

Das absolute Highlight ist der grof3ztigige Balkon, von dem aus Sie einen herrlichen Stadtblick
geniel3en konnen. Beginnen Sie Ihren Tag mit einer Tasse Kaffee an der frischen Luft und
lassen Sie den Alltag hinter sich.

Die Wohnung wurde kirzlich modernisiert und Gberzeugt durch ein zeitgemalRes und
ansprechendes Design. Helle Fliesen und hochwertiges Laminat verleihen den Raumen eine
einladende Atmosphéare, wahrend Infrarotheizpaneele auch an kalten Tagen fir eine
angenehme Warme sorgen.

Die moderne Einbauktiche bietet viel Platz und ist bereit fur Ihre kulinarischen Kreationen. Das
Badezimmer ist mit einer praktischen Dusche ausgestattet — ideal fUr einen erfrischenden Start
in den Tag.

Die effiziente Infrarotheizung sorgt dafir, dass Sie Energie sparen, wéahrend Sie es gemdtlich
warm haben.

Ein Zuhause zum Wohlfiihlen

Ob als Ruickzugsort nach einem langen Tag oder als Raum fiir geselliges Beisammensein —
diese Wohnung bietet Ihnen eine ideale Kombination aus Funktionalitat und Behaglichkeit.

Uberzeugen Sie sich selbst!

Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und lassen Sie sich von dieser
wunderschénen Wohnung in attraktiver Lage begeistern. Wir freuen uns darauf, Ihnen lhr
zuklnftiges Zuhause personlich zu zeigen.

Ergreifen Sie die Gelegenheit und werden Sie Eigentumer dieses herrlichen Wohnung in
Feldkirchen in Karnten.

Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und lassen Sie sich von dieser
beeindruckenden Immobilie tberzeugen! Wir freuen uns darauf, Sie personlich zu
begrifRen. Bei weiteren Fragen stehen wir Ihnen jederzeit unter: +43 664 1838 268 zur
Verfigung, oder senden Sie uns eine E-Mail: christian@froeschl.estate

Besuchen Sie www.froeschl.estate und finden Sie weitere 360° virtuelle Rundgange und




die neuesten Objekte! Gerne unternehmen wir auch gemeinsam mit Ihnen gefiihrte
virtuelle Besichtigungen!

Nebenkosten beim Erwerb dieser Immobilie:
3,50 % Grunderwerbsteuer

1,10 % Grundbucheintragungsgebiihr - Vorbehaltlich temporarer Entfall der
Grundbuchseintragungsgebthren It. den gesetzlichen Bedingungen

Vertragserrichtungskosten/Treuh&ndische Abwicklung (Notar oder Rechtsanwalt) Kosten
Unterschriftenbeglaubigung und Barauslagen Kaufvertrag

3,00 % zzgl. 20,00 % USt. (ges. 3,60 %) Honorar fur die erfolgreiche Vermittlung

Unsere Angaben beziehen sich auf die Auskiinfte des Eigentiimers, daher sind Anderungen
und Irrtimer vorbehalten.

Sie m6échten den Wert einer Immobilie wissen? Bewertungen Professionell
und prazise.

FROSCHL real estate ermittelt den Verkehrswert Ihrer Liegenschaft. Das schriftliche
Bewertungsgutachten ist ein umfangreiches Dokument aus dem dieser hervorgeht. Wir
ermitteln abhangig von Ihrem Objekt Uber den Vergleichswert, den Sachwert oder den
Ertragswert, unter Beachtung aller relevanten Unterlagen, den aktuellen Marktwert ihrer
Immobilie. Gerne tibernehmen wir Bewertungen auch aus anderen Anlassen wie
innerfamiliaren Angelegenheiten, Erbschaften oder steuerlichen Anforderungen und
dergleichen.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m



Hohere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <1.000m

Flughafen <2.500m
Autobahnanschluss <10.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap


http://www.tcpdf.org

