Ruhig gelegene, renovierungsbedurftige 2-Zi-Wohnung mit
Loggia Nahe AKH zu kaufen

Objektnummer: 490

Eine Immobilie von Kostner Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:

Provisionsangabe:

Staudgasse

Wohnung

Osterreich

1180 Wien

1973
Teil_vollrenovierungsbed
Neubau

70,83 m2

75,02 m2

2

1

1

4,98 m?2

E 153,90 kWh / m2* a
I8l 4,16

329.000,00 €

287,65 €

3%+20%UST, nur bei rechtsgultigem Kaufvertrag

Ihr Ansprechpartner

DI (FH) Axel Bernd-Kostner

Kostner Immobilien GmbH
Sterngasse 3/2/6


















Schlafzimmer

ca. 28,3 m?
Loggia ‘/
ca.42m? || Wohnzimmer
ca.223m

I

Vorraum R
ca. 9 ? 2 ca.33m

[\ /caMm?f 1



Objektbeschreibung

Die Suche nach der perfekten Wohnung kann eine aufregende, aber auch herausfordernde
Aufgabe sein. Heute mochten wir Ihnen eine wunderbare 2-Zimmer Wohnung in der
Staudgasse, 1180 Wien, vorstellen. Diese Wohnung bietet auf insgesamt ca. 75 m2 alles, was
Sie fur ein komfortables Leben in der 6sterreichischen Hauptstadt bendtigen. Die Wohnung ist
renovierungsbedurftig, wodurch Sie Ihre individuellen Wiinsche perfekt umsetzen kénnen, um
IHR Zuhause zu gestalten! Eine Anderung z.B. in eine offene Wohnkiiche und einen
zusatzlichen kleinen Zimmer ist dadurch problemlos méglich. (Bei Bedarf kann die
Renovierung lhren Wiinschen entsprechend durchgefuhrt und begleitet werden!)

Sie betreten die Wohnung und kommen in den geraumigen Vorraum, wo Sie zur rechten das
separate WC und links daneben das Badezimmer mit einer entspannenden Badewanne
finden. Nach einem langen Arbeitstag kbnnen Sie hier in Ruhe ein warmes Bad nehmen und
den Alltagsstress hinter sich lassen.

Linker Hand befindet sich die separate Kiiche. Sie bietet auf knapp 6 m? ausreichend Platz
zum Kochen und Zubereiten lhrer Lieblingsgerichte. Hier kbnnen Sie kulinarische
Meisterwerke erschaffen und lhre Gaste beeindrucken.

Geradeaus vom Vorraum gelangen Sie in das gut 22 m2 gro3e Wohnzimmer mit einen
Ausgang zur hofseitigen ruhigen Loggia. Dieser Bereich ist perfekt, um morgens eine
Tasse Kaffee zu geniel3en oder abends bei einem Glas Wein zu entspannen. Die Loggia bietet
einen ruhigen Ruckzugsort, um dem Trubel der Stadt zu entkommen.

Hinter dem Wohnzimmer befindet sich das mit ca. 28 m? sehr geraumige Schlafzimmer. Hier
finden Sie ausreichend Platz fur ein grof3es Bett und Schranke, um lhre Kleidung und
personlichen Gegenstande ordentlich zu verstauen. Durch die Innenhoflage finden Sie hier die
Ruhe fir einen erholsamen Schlaf.

Heizung und Warmwasser kommen uber die Ol-Zentralheizung, fur die ein monatliches Akonto
(zur Zeit 199,23 €) eingehoben wird.

Zur Wohnung gehort auch ein Kellerabteil, in dem Sie zusatzlichen Stauraum fur lhre
personlichen Gegenstande haben. Dies ist besonders praktisch, wenn Sie saisonale Kleidung
oder andere Dinge verstauen mussen.

Diese 2-Zimmer-Wohnung mit Loggia ist der perfekte Ort, um anzukommen, zu
entspannen und das Leben in vollen Zigen zu geniel3en. Verpassen Sie nicht die
Gelegenheit, dieses Juwel zu besichtigen und Ihr neues Zuhause zu finden.
Kontaktieren Sie uns noch heute, um einen Termin zu vereinbaren und erleben sie diese
wundervolle Wohnung selbst.



Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m
Apotheke <250m
Klinik <250m
Krankenhaus <250m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <250m
Universitat <500m
Hbhere Schule <750m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <250m
Einkaufszentrum <1.250m

Sonstige
Geldautomat <250m
Bank <250m

Post <250m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <250m

StralRenbahn <250m
Bahnhof <250m
Autobahnanschluss <2.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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