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Geschichtstrachtiges Wohnhaus mit 8 Zimmer in
Hirschbach

Objektnummer: 960/65250

Eine Immobilie von s REAL
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Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Mobliert:

Alter:

Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Stellplatze:

Garten:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

o

Hans-Peter Zottl

s REAL - Zwettl
Sparkassenplatz 1/1/1
3910 Zwettl
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Haus

Osterreich

3942 Hirschbach
1280

Teil

Altbau

251,40 m2

8

2

3

2

323,00 m2
'F1207,00 kWh /m?* a
E 2,94
169.000,00 €
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Objektbeschreibung

Herzlich Willkommen in lThrem neuen Zuhause in der Marktgemeinde Hirschbach, im Herzen
des schonen Waldviertels, die Bezirkshauptstatt Gmund ist rd. 14 km entfernt, Zwettl und
Waidhofen/Thaya ca. 20 km! Hier wartet eine grof3ztigige Immobilie mit beeindruckenden ca.
250 m? Nutzflache auf Sie. Die perfekte Wahl fur Familien, die viel Platz und Komfort suchen,
oder fiur Paare, die sich den Traum vom eigenen Haus erfullen méchten. Dieses
geschichtstrachtige Haus war friher ein Wirtschaftsgebaude fur das gegeniberliegende
Schloss, erstmalig genannt im Jahr 1280, das Schloss wurde spater zu der bestehenden
Kirche umgebaut.

Das Haus befindet sich in einer idyllischen Lage in Hirschbach, umgeben von einer herrlichen
Landschaft. Hier kénnen Sie die Vorziige des Landlebens geniel3en, ohne auf die
Annehmlichkeiten einer Stadt verzichten zu missen. Die perfekte Kombination aus Natur und
Urbanitat.

Die Immobilie unterteilt sich in Keller (1 Kellergewdlberaum), grol3ztigiges Wohnhaus mit
angebauten Nebengebaude (ehemalige Késerei) und dem naheliegenden Gartengrundstiick
mit ca. 323 m2. Alle Grundsticke haben die Flachenwidmung Bauland Kerngebiet.

Das Wohnhaus unterteilt sich in:

Erdgeschold mit ca. 84 m2 Nutzflache: Vorraum, grol3es Esszimmer, grof3ziigiges Wohnzimmer
mit Kachelofen, Kiiche mit einem Zentralholzofen (wasserfihrend), Gang, Abstellkammer,
Speis und WC.

Obergeschol? mit ca. 103 m2 Nutzflache: Gang, Badezimmer, WC, Gastebadezimmer mit WC,
Schlafzimmer, vier Zimmer und einen Ankleideraum.

Das angebaute Nebengebéude (ehemalige Kaserei) ca. 65 m? Nutzflache unterteilt sich in:
Vorraum mit Ausgang in den Innenhof, Waschraum-Schleuse, Nutzraum-Kéaserei, Gang,
KUhlraum, Abstellkammer, Lager und groRem Lagerraum mit Moglichkeit zum Autoabstellen
und Ausgange zum Innenhof und mittels Tor zum naheliegenden Gartengrundsttick.

Fur wohlige Wéarme sorgen eine Zentraletagenheizung die von der Kiiche aus mit einem
Wasserfuhrenden Holzkochofen betrieben wird. Ein toller, grof3er Kachelofen im Wohnzimmer
und eine Luftwarmepumpe die von der Wohnraumliftung mit Abluft versorgt wird, wirken
unterstitzend. So kdnnen Sie es sich in den kalten Wintermonaten gemutlich machen und die
behagliche Atmosphare in Threm neuen Zuhause geniel3en. Die Warmwasserversorgung
erfolgt im Winter tber die Zentralheizung und im Sommer Uber die Luftwarmepumpe. Die
Wohnraumliftung sorgt in den Zimmern im OG fur frische Luft.

Die Liegenschatft ist an das 6ffentliche Wasser- und Kanalnetz angeschlossen, zusatzlich
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befindet sich ein Brunnen im Vorgarten und ein Brunnen auf dem Gartengrundstuck.

Die Verkehrsanbindung ist hier optimal, denn sowohl Bus als auch der Bahnhof sind in
wenigen Gehminuten zu erreichen. Somit haben Sie eine gute Anbindung an die umliegenden
Stadte, ebenso nach Wien und kdnnen auch ohne Auto bequem unterwegs sein. Aufgrund des
grofl3ziigigen Platzangebots, der gefliesten Raume mit Kiihlung eignet sich diese Liegenschaft
auch sehr gut fur Jager, Fischer, Fleischer und dergleichen.

Das alles klingt fuir Sie nach dem perfekten Zuhause? Dann warten Sie nicht langer und
vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin. Uberzeugen Sie sich selbst von den
Vorzugen dieser Immobilie und lassen Sie sich von dieser einzigartigen Chance begeistern.
Wir freuen uns auf Sie!

Besichtigungen des Objekts kbnnen nach gemeinsamer Absprache von Montag bis Freitag
stattfinden.

Hier geht’s zum 360°
Rundgang: https://app.immoviewer.com/portal/tour/3087933?accessKey=66fd

Viele weitere Rundgange sowie alle neuen s REAL Immobilienangebote finden Sie auf
www.sreal.at.

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlief3lich auf Informationen, welche uns
von den Eigentiimern zur Verfiigung gestellt wurden.

Kauf und Finanzierung aus einer Hand - nutzen Sie die Synergien der Erste Bank &
Sparkassen-Unternehmensgruppe. Gerne arrangieren wir fur Sie ein unverbindliches
Finanzierungsgesprach mit den Finanzierungsspezialisten der Erste Bank & Sparkasse.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <3.500m
Apotheke <7.000m

Kinder & Schulen
Schule <5.000m
Kindergarten <3.500m
Hbhere Schule <9.000m

Nahversorgung
Supermarkt <4.500m
Backerei <4.500m
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Sonstige

Bank <4.500m

Post <4.500m

Polizei <5.000m
Geldautomat <7.000m

Verkehr
Bus <500m
Bahnhof <1.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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