Exklusive Altbau-Etage nahe Volksoper

Objektnummer: 4460

Eine Immobilie von Lifestyle Properties



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung - Etage
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1090 Wien,Alsergrund
Baujahr: 1896

Alter: Altbau
Wohnflache: 206,12 m2
Zimmer: 6

Bader: 2

WC: 2

Balkone: 2

Kaufpreis: 1.900.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Aleksandar Mihajlovic

IM Lifestyle Properties GmbH
Stock-im-Eisen-Platz 3/26
1010 Wien

T+43 151214 84
H +43 660 6525500
F+43 151214 84
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Objektbeschreibung

Im Falle der Notwendigkeit einer Fremdfinanzierung lhrer Wunschimmobilie ermittelt unser
Wohnbau-Finanzierungsexperte gerne die optimale Finanzierungslésung und findet das
passende Zins- und Konditionsangebot fur Sie. Er vergleicht die aktuellen Angebote aller
relevanten Banken und Bausparkassen. Der Angebotsvergleich kann aus einem Portfolio von
Uber 120 Banken erfolgen. Das Erstgespréach ist fur Sie kostenfrei und unverbindlich, gerne
auch bei Ilhnen vor Ort. So sparen Sie lhre wertvolle Zeit und erhalten eine professionelle und
unabhangige Finanzierungslosung vom Spezialisten. Sprechen Sie uns wegen eines Termins
gerne an!

Zum Verkauf gelangt eine wunderschone Etagenwohnung in bester Lage des begehrten 8.
Wiener Bezirks.

Die Wohnung befindet sich in einem historischen und reprasentativen Gebaude mit Altbauflair.
Es handelt sich um eine zusammengelegte Immobilie aus zwei Wohnungen, die somit zwei
autonome Eingéange hat. Daher kann die Wohnung auch als zwei separate Einheiten genutzt
werden. Die Fassade des Hauses wird demnéchst renoviert und auch das Dach wird erneuert.
Anschliel3end sind Balkone geplant, sodass die Wohnung auch eine Aul3enflache erhélt.

Die Wohnung liegt im 2. Stock eines Hauses, das um 1900 erbaut wurde, und verfugt tber
zwei Kellerabteile mit Belichtung und Beluftung. Ein begriinter Innenhof bietet fir
wunderschone Grillabende an und rundet das ansprechende Angebot der Immobilie ab. Die
Wohnung wird mittels Etagen-Gasheizung beheizt (Ful3bodenheizung und Radiatoren) und
wurde 2015 renoviert. Die Boden sind mit wunderschénem Parkett ausgestattet und die
Nassraume sind verfliest. Die Einbauktche ist im Preis inbegriffen.

Beim Betreten der Wohnung befinden Sie sich im Vorzimmer. Auf der linken Seite befindet
sich die voll ausgestattete Kiiche mit Essbereich. Gleich daneben befindet sich das erste
Schlafzimmer, ein grof3ziigiges Badezimmer mit begehbarer Dusche und zwei Waschtischen
sowie ein separates WC. Wunderschone Flugeltiren fihren Sie in das Herzstlck der
Wohnung, den grol3zuigigen Wohnbereich. Auf insgesamt ca. 40 m2 verfiigt der Raum tber
ausreichend Platz fur ausgiebige Wohn- und Essbereiche. Aktuell wird ein Teil des Raumes
mit wunderschénem Erkerfenster als reprasentatives Biro genutzt. Es besteht die Moglichkeit,
den Raum zu teilen und somit ein weiteres Zimmer zu gewinnen.

An den Wohnraum angrenzend befinden sich zwei weitere Zimmer, wovon eines momentan
als Bibliothek genutzt wird. Auf der rechten Seite befinden sich ein begehbarer Kleiderschrank,
ein hofseitiges Schlafzimmer sowie ein Fitness-/Wellnessraum mit Fitnessgeraten, Sauna und
Dusche. Die Wohnung besitzt zudem zwei Abstellraume mit viel Platz.

Der beigefiigte Plan zeigt den Grundriss der Wohnung, allerdings hat sich die Anordnung der
Raume zwischenzeitlich gedndert.



Die Lage der Immobilie ist unschlagbar: Verkehrsanbindungen mit Bus, Stral3enbahn und
U-Bahn sind schnell zu erreichen, und Einrichtungen wie Apotheken, Schulen, Kliniken,
Kindergarten und Universitaten befinden sich in unmittelbarer Nahe.

Uberzeugen Sie sich selbst von dieser atemberaubenden Immobilie.

Fir Besichtigungen und néahere Informationen stehen wir Ihnen gerne zur Verfigung!

Herr Aleksandar Mihajlovic, MSc

national - Tel: 0660 652 5500

international - Tel: +43 660 652 5500

e-mail: mihajlovic@lifestyle-properties.at

Hinweis gemal} Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
tbernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsdchliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m
Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <500m

Kinder & Schulen
Schule <500m



Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hohere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <2.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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