*UBER DEN DACHERN von GRAZ* perfekt aufgeteilte
4-Zimmer Wohnung mit Eigengarten, 55m2 Balkon,
Doppelcarport und TRAUMHAFTER AUSSICHT!

Objektnummer: 3730

Eine Immobilie von Wolke 7 Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:
Stellplatze:
Garten:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Julia Ulrich

Wohnung
Osterreich
8051 Graz
1960
122,68 m2

NEFEDNDND

149,00 m2

D 84,30 kWh/ m2* a
C 1,12

595.000,00 €

Wolke 7 Immobilien | C&J Immobilientreuhand GmbH

Buchenweg 4
8101 Gratkorn

T 0676 34 27 188

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfigung.
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(1) Ohne Balkone und Terrassen
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht eine perfekt aufgeteilte 4-Zimmer-Wohnung, welche sich im 1. Stock
im Bezirk Gosting befindet.

Die Wohnung ist wie folgt aufgeteilt:

¢ VVorraum, von welchem aus samtliche weitere Raume zu erreichen sind
e groRRer Wohnraum mit offener Kiiche inkl. Geraten und Zugang zum Balkon
¢ Abstellraum

e 3 Zimmer, wovon eines der Zimmer Uber ein weiteres Badezimmer mit Dusche und
WC verfiugt

e Badezimmer mit Badewanne und Dusche

e separates WC

e 55 m2 grofRer Balkon der von 3 Zimmern und der Kiiche aus begehbar ist
e 149 m2 grolRer Eigengarten mit kleinem Spielplatz

e Gartenhltte mit Sauna und viel Stauraum

e Gemeinschaftsgarten mit Radhutte

Die Aufheizung des Warmwasser wird uber eine Solar-Anlage auf dem Dach unterstitzt, rund
um den Balkon ist eine Photovoltaik-Anlage angebracht. Aktuell wird das Wohnhaus mit nur
6 Parteien zentral mit Ol beheizt.



Zur Wohnung geh6ért auch ein Doppelcarport und ein ca. 3,5 m2 gro3es Kellerabteil. Das
Wohnhaus selbst schlief3t direkt an den Wald und ein Naturschutzgebiet zum Wandern an,
welches zum Erholen einladt.

Zusatzlich zu der sehr gut aufgeteilten Wohnung, dem wunderschon angelegten Eigengarten
und dem Doppelcarport geniel3en Sie vom einem rund um die Wohnung angelegten Balkon
eine traumhafte und unbezahlbare Aussicht auf die Stadt Graz.

Zusammengefasst handelt es sich dabei um ein perfektes Familienpaket in wunderschdner
Lage.

Nutzen Sie diese einmalige Mdglichkeit! Ich freue mich auf Ihre Anfrage!

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Giber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://wolke-7-immobilien.service.immol/registrieren/de
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <1.000m
Klinik <3.000m
Krankenhaus <3.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.000m
Universitat <4.000m
Hbhere Schule <4.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <1.000m
Bank <1.000m

Post <1.000m


https://wolke-7-immobilien.service.immo/registrieren/de

Polizei <2.000m

Verkehr

Bus <500m

Stral3enbahn <2.500m
Bahnhof <4.000m
Autobahnanschluss <2.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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