Erstklassiger Erstbezug: Bequemer Premium-Aufzug |
Aulenbereich | hochwertiges Parkett

Objektnummer: 14937

Eine Immobilie von Alexander Ringsmuth GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung

Land: Osterreich

PLZ/Ort: 1160 Wien,Ottakring
Wohnflache: 42,55 m2
Nutzflache: 45,35 m2

Zimmer: 2

Bader: 1

WC.: 1

Kaufpreis: 295.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Josephiné Zender

Alexander Ringsmuth GmbH
Hackhofergasse 1
1190 Wien

T +43 1 3709098
H +436769400834

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.
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Objektbeschreibung

In neuem Glanz erstrahlt diese reizende Altbau-Wohnung, die nach einer umfassenden
Kernsanierung eine Wohnflache von etwa 42,55 m2 bietet. Gelegen im ersten Obergeschoss,
ist sie bequem Uber einen hochwertigen Aufzug erreichbar. Die Wohnung verfugt Uber eine
charmante Loggia als zusatzlichen Aul3enbereich, perfekt fur entspannte Momente im Freien.
Die durchdachte Raumaufteilung schafft ein behagliches Wohngefiihl mit einem grofRziigigen
Wohnbereich, Kliche, einem gemdtlichen Zimmer, einem stilvollen Badezimmer. Fir
angenehme Warme und Kihlung sorgt eine moderne FulRbodenheizung, betrieben von einer
Daikin Luftwarmepumpe. Die Badezimmer sind mit hochwertigen Sanitarkeramiken von
Villeroy & Boch ausgestattet. Das elegante Holzparkett verleiht dem Raum einen warmen
und einladenden Charakter, und rundet das attraktive Angebot dieser Wohnung perfekt ab.

Die 2 Zi. Wohnung teilt sich wie folgt auf:

¢ \WWohnzimmer, ca. 15,4 m2

Badezimmer + WC, ca. 4,3 m2

Zimmer, ca. 11,3 m2

Kiche, ca. 11,5 m?

Loggia, ca. 2,8 mz

Kostenibersicht:
Verkaufspreis Wohnung: 295.000€

Sonderwinsche kénnen aktuell noch in gemeinsamer Absprache bertcksichtigt
werden.

Baubeginn: Herbst 2023, kurz vor Fertigstellung

Bei erfolgreichem Geschaftsabschluss fallt eine Provision in Hohe von 3% zzgl. 20% USt.



vom Kaufpreis an.

Gerne steht Ihnen Frau Josephine Zender fur weitere Fragen bzw. flexibel gestaltbare
Besichtigungstermine unter 0676 9400 834 zur Verfigung.

www.ringsmuth-immobilien.at

Wir weisen ausdricklich auf unser wirtschaftliches Naheverhaltnis mit dem Abgeber/ der
Abgeberin, so wie die Doppelmaklertatigkeit hin!

Irrtum und Anderungen vorbehalten!

Hinweis gemal} Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
tbernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsdchliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m



Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.000m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <4.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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