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Luxurioses Wohnen in Top-Lage: Erstbezug mit Stellplatz,
hochwertiger Ausstattung und 2 WCs - 108m2in 1010 Wien

Objektnummer: 79409

Eine Immobilie von EHL Immobilien GmbH
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Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Zustand:
Mobliert:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Stellplatze:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Werdertorgasse

Wohnung

Osterreich

1010 Wien

Erstbezug

Voll

108,17 m?

2

1

2

1

2,20 m2

I24,26 kWh / m2 * a
0,81

5.314,88 €

4573,78 €

4.829,09 €

255,31 €

485,79 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

dl

Daniel Bolataschwili
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WERDERTORGASSE
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| i
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TOP 36_6.0G
B
Vorraum 1 6,40 m* 2,81 mRH
Varraum 2 9.70 m* 3,41 mRH
We 1,83 m* 2,80 mRH
e Witschaftsr. 4,77 m 3,42 mRH
Hon - Kiche 10,16 m* 3,41 mRH
e Wohnzimmer 48,16 m* 3,42 mRH
i e Zimmer 20,93 m* 3,23 mRH
M Fasen Bad B.11 m* 3,18 mRH
GESAMT 108,17 m?
(=
Keller 2,20 m?
D e VRI
P 848 m:
o

WERDERTORGASSE 6

N@}) UNVERBINDLICHE PLANKOPIE WOLF REICHT ARCHITECTS

Unverbindliche Plankopie, Anderungen vorbehalten
Die dargesielite Mablierung fsl nichi Bastandteil des WIEN - VIENNA - f 12585

1100 Lislerumlangs und dient nur als Eintichiungsvarschiag. S TR R s
o 1 2 3 4 5 6m Alle dargesiellien Gegensiande haben symbolhalten Charakier A-1010 Wien. Herrengasse -8 |
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Objektbeschreibung

Willkommen in Inrem neuen Zuhause im Herzen von Wien! Diese atemberaubende Wohnung
in der renommierten Adresse 1010 Wien bietet Innen alles, was Sie fur ein komfortables und
luxurioses Leben in der pulsierenden Hauptstadt Osterreichs benotigen. Mit ihren groRziigigen
108,17m?2 Flache und 2 geraumigen Zimmern ist diese Wohnung der Inbegriff von modernem
Stadtleben.

Als Erstbezug bietet diese Wohnung nicht nur eine makellose Architektur und modernste
Ausstattung, sondern auch eine unbeschreibliche Atmosphare des Neuanfangs und der
Erneuerung. Von den eleganten Dielen und dem hochwertigen Parkettboden bis hin zum edlen
Steinboden in den Badern, wurde hier jedes Detail mit grof3ter Sorgfalt ausgewéhlt, um lhnen
ein einzigartiges Wohnerlebnis zu bieten.

Die Wohnung verfligt Uber eine effiziente Fernwarme- und FuRbodenheizung, die fir eine
angenehme Raumtemperatur in jeder Jahreszeit sorgt. Die Einbaukiche ist mit modernsten
Geraten ausgestattet und bietet ausreichend Platz zum Kochen und Entspannen mit Freunden
und Familie. Der Personenaufzug im Geb&aude sorgt fir einen bequemen Zugang zur
Wohnung, ohne milhsame Treppensteigen.

Ein weiterer Pluspunkt dieser Wohnung ist der Stellplatz, der Ihre Parkplatzsuche in der
belebten Innenstadt von Wien beenden wird. Sie haben immer einen sicheren und bequemen
Parkplatz fur Ihr Fahrzeug direkt vor Ihrer Haustdr.

Die Verkehrsanbindung dieser Wohnung ist unschlagbar. Mit mehreren Bus-, U-Bahn-,
Stral3enbahn- und Bahnhofhaltestellen in der Nahe sind Sie immer bestens angebunden und
kénnen die Stadt problemlos erkunden. Ob fur den Weg zur Arbeit, zum Einkaufen oder fur
einen Abend in der Stadt - hier erreichen Sie alles in kirzester Zeit.

Die Lage dieser Wohnung bietet auch eine hervorragende Infrastruktur. In unmittelbarer Nahe
finden Sie alles, was Sie fur den taglichen Bedarf bendétigen. Sie miussen sich keine Gedanken
machen, ob Sie etwas vergessen haben, denn alles ist in Ihrer Nahe.

Diese Wohnung ist ideal fir Paare oder kleine Familien, die ein luxuridses Leben in einer der
begehrtesten Gegenden von Wien geniel3en moéchten. Verpassen Sie nicht die Chance, diese
einzigartige Immobilie zu mieten und ein Teil des lebendigen Wiener Lebens zu werden.
Kontaktieren Sie uns noch heute, um einen Besichtigungstermin zu vereinbaren und sich von
dieser traumhaften Wohnung selbst zu Giberzeugen. Wir freuen uns darauf, Ihnen Ihr neues
Zuhause zu zeigen!

Ausstattungs-Highlights:
e Hochwertige Boden Diele, Stein
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e Fernwarme

Smart Home

Klimaanlage in allen Wohnraumen

Hochwertig mobliert

Mobiles Concierge-Service

Autostellplatz in hauseigenen Tiefgarage (im Mietpreis enthalten)

Mietdauer: 3 - 5 Jahre
Alle Angaben basieren auf den Informationen des Eigentimers und sind ohne Gewahr.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fur den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m

Apotheke <250m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <250m
Kindergarten <250m
Universitat <500m
Hohere Schule <750m
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Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <250m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <250m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <250m

StralBenbahn <250m
Bahnhof <250m
Autobahnanschluss <3.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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