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TOP-Buroflache in Gleisdorf

Aufenthaltsbereich

Objektnummer: 141/80909

Eine Immobilie von Rustler

Mitglied des
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Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:
Nutzflache:
Zimmer:

WC.:

Balkone:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Miete / m?
Provisionsangabe:

pauschal 3 BMM

Ihr Ansprechpartner

Florian Schwarzenberger
Rustler Immobilientreuhand
T +43 316 908900 702

H +43 676 834 34 702
F +43 316 9089009 - 702

Biro / Praxis - Buroflache

Osterreich

8200 Gleisdorf

2005

539,20 m2

10

2

1

I46,85 kWh / m2* a
0,89

10,00 €

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfligung.
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Objektbeschreibung

Diese beeindruckende Buroflache mit einer Gesamtflache von 539,20 m2 bietet eine ideale
Umgebung fur Unternehmen, die auf der Suche nach einem modernen und gut ausgestatteten
Arbeitsraum sind.

Die Raumlichkeiten befinden sich in einer erstklassigen Lage in Gleisdorf und sind perfekt auf
die Bedurfnisse verschiedenster Branchen abgestimmit.

Ausstattung:

Helle und geraumige Burordume: Grol3e Fensterfronten sorgen fur viel Tageslicht und schaffen
eine angenehme Arbeitsatmosphare.

Moderne technische Infrastruktur: Die Buroflache ist mit einer hochwertigen IT-Verkabelung
und schnellen Internetanschliissen ausgestattet, um den Anforderungen moderner
Arbeitsplatze gerecht zu werden.

Klimaanlage: Fur ein angenehmes Raumklima, unabhangig von der Jahreszeit.

Bodenbelage: Eine Mischung aus hochwertigen Teppich- und Feinsteinzeugbdden bietet
sowohl Komfort als auch eine reprasentative Optik.

Teekuche: Eine voll ausgestattete Teekiiche ermdglicht den Mitarbeitern eine bequeme
Zubereitung von Mahlzeiten und Getrénken.

Sanitareinrichtungen: Saubere und moderne WC-Anlagen stehen zur Verfligung.

Empfangsbereich: Ein groR3zugiger Empfangsbereich, der Ihre Kunden und Besucher herzlich
willkommen heif3t.

Besprechungsraume: Mehrere Besprechungsraume unterschiedlicher Grol3e, die sich flr
Meetings, Prasentationen und Workshops eignen.

Balkon: Ein grof3zugiger Balkon, der zusatzlichen Raum fur Entspannung und informelle
Besprechungen im Freien bietet.

Highlights:
Zentrale Lage: Die Buroflache liegt im Herzen von Gleisdorf und ist leicht erreichbar.

Gute Verkehrsanbindung: Die Nahe zur Autobahn A2 ermdglicht eine schnelle Verbindung
nach Graz, Wien und anderen wichtigen Stadten.

Offentliche Verkehrsmittel: Gute Anbindung an Bus- und Bahnlinien, die lhre Mitarbeiter und
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Kunden bequem nutzen kdnnen.

Parkplatze: Ausreichend Parkmoglichkeiten sind vorhanden, sowohl fir Mitarbeiter als auch fur
Besucher.

Umgebung: In der Nahe befinden sich zahlreiche Einkaufsmdglichkeiten, Restaurants und
Cafés, die eine ideale Infrastruktur fir Ihre Mitarbeiter bieten.

Lage und Erreichbarkeit:

Die Buroflache befindet sich in einer strategisch gunstigen Lage in Gleisdorf.

Durch die zentrale Lage sind Sie hervorragend an das Verkehrsnetz angebunden. Die
Autobahn A2 ist in wenigen Minuten erreichbar und bietet eine schnelle Verbindung nach Graz
und Wien. Zudem gibt es eine gute Anbindung an den o6ffentlichen Nahverkehr, was lhren
Mitarbeitern und Kunden eine einfache Anreise ermdglicht.

Kosten pro Monat:
Hauptmietzins netto: € 5.392,00
Betriebskosten netto: € 1.671,52

Zusatzliche Kosten pro Monat:
Heizungsakonto netto: € 1.078,40
Strom Klimaanlage netto: € 215,68

Information zum aktuell bestehenden Mobiliar:
nach Vereinbarung

Mietbeginn:
nach Vereinbarung

Befristung:
nach Vereinbarung

Fur weitere Informationen oder zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins stehe ich lhnen
gerne zur Verfigung.

Uberzeugen Sie sich selbst von dieser attraktiven Biroflache und vereinbaren Sie einen
Besichtigungstermin.

Ich freue mich auf Ihre Kontaktaufnahme.
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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