Stilvoll, exklusiv Wohnen mit Panoramablick in der Skyline
von Wien - Mo6blierte Luxus-Apartment in Toplage

Objektnummer: 5725

Eine Immobilie von Novel Real Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Mobliert:
Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Terrassen:
Stellplatze:
Keller:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Provisionsangabe:

Wohnung
Osterreich
1020 Wien
2022
Neuwertig
Voll
Neubau
98,41 m2
116,11 m2

Izz,oo KWh / m2 * a
0,75
3.990,00 €
3.990,00 €
3.990,00 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner
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Objektbeschreibung

Selten bietet sich die Gelegenheit, in einem architektonisch so beeindruckenden Neubau mit
einer derart exklusiven Ausstattung auf héchstem Wohnniveau zu residieren. Diese
westseitige, moblierte 4-Zimmer-Wohnung befindet sich im 26. Obergeschoss und bietet einen
atemberaubenden Blick auf den Prater und das Ernst-Happel-Stadion. Nur einen Steinwurf
entfernt von der U2-Station ,Donaumarina“, wurde bei dieser Immobilie jedes Detail im
Aul3en- und Innenbereich sorgfaltig durchdacht und mit einer luxuriésen Linie umgesetzt.

Die Wohnung besticht durch eine Premium-Ausstattung, die eine FuR3bodenheizung und
-kihlung sowie eine kontrollierte Wohnraumliftung umfasst. Das Interieur wurde nur mit den
besten Materialien ausgestattet, einschlief3lich einer modernen, hochwertigen Einbauktiiche.
Der variable Grundriss mit einer Wohnflache von ca. 98,41 m? zeichnet die helle
Vierzimmer-Wohnung aus, die drei Schlafzimmer, zwei Bader sowie ein eigenes
Ankleidezimmer bietet. Der grof3ztigige Wohn-, Ess- und Kiichenbereich bildet das Herzstlick
der Wohnung und ladt zum Entspannen und Verweilen ein. Die westseitige Loggia mit Balkon
verspricht herrliche Sonnenstunden.

Raumaufteilung:

e Eingangsbereich

Grof3ziigiges Wohn — Esszimmer mit Zugang zur Loggia und Balkon

Zum Wohnzimmer offene voll ausgestatteter Kiiche mit Zugang zu groRem Abstellraum

Master Bedroom mit Zugang zur Loggia und En- Suite Badezimmer (Badewanne,
Doppelwaschbecken, Toilette)

2 Zimmer mit Zugang zur Loggia und Balkon

Badezimmer mit bodentiefer grof3er Dusche, Waschbecken und
Waschmaschinenanschlul3

Separate Toilette



Highlights Apartment:

¢ Moderner Grundriss und elegante Materialien

o Umwerfender Fernblick

e Kontrollierte Wohnraumliftung

e FuBbodenheizung und -kihlung

e Parkettboden

e Modern geflieste Bader

¢ Neuwertiges Interieur

e Hochwertige Einbaukiche mit BORA-Induktionsfeld, SIEMENS Einbaubackofen,
MIELE Weinkuhlschrank und GAGGENAU Geschirrspilmaschine

e Drei Flachbild-TVs

¢ Bauknecht Waschmaschine

e Tiefgaragen-Stellplatz inklusive

Allgemeine Ausstattung:

e Kellerraum

¢ Fahrrad- und Kinderwagenrdume



GrofR3zugiger Lobby- und Eingangsbereich im Erdgeschoss

Paketboxen fir die Hinterlegung von Paketen

Hochwertige Gemeinschaftsraume wie Home Cinema, Gastewohnung, Kinder- und
Jugendspielplatz sowie eine Cateringkiiche

Indoor-Fahrrad- und Hunde-Waschstation

Ein weiteres Highlight ist das kostenpflichtige Fitnessstudio "ALFA-Sportsclub” mit eigenem
Zugang via Aufzug. Hier kdnnen Sie direkt von lhrem Apartment in lhre eigene Fitness- und
Wellness-Oase gelangen und im grof3en Pool entspannen.

Im Gebaudesockel erstreckt sich Uber drei Geschosse eine grol3ziigige Geschéftszone fur
Gastronomie und Geschéfte — inklusive eines Supermarkts. Des Weiteren befinden sich ein
Kindergarten im Haus und ein Concierge-Service (teilweise kostenpflichtig) fur Ihre Winsche.
Uber das Car- und Bikesharing von MO-Point bleiben Sie jederzeit flexibel mobil. Bewohner
kénnen Uber eine App buchbare Raumlichkeiten wie das Home Cinema, eine Cateringklche
fur besondere Anléasse und eine Gastelounge nutzen. Ein Gemeinschaftsraum steht z.B. fur
Kindergeburtstage zur Verfigung, wahrend das Marina Postfach und die Waschstation fr
Hunde und Fahrrader zusatzlichen Komfort bieten.

Das Projekt "Marina Tower" verbindet modernen urbanen Lifestyle mit hoher Lebensqualitat in
Wien. Es bietet rund 500 luxuridse Eigentumswohnungen auf 41 Stockwerken, alle mit
unverbaubarem Blick auf die Donau. Zu den Annehmlichkeiten gehéren ein kostenpflichtiges
Fitness- und Wellnesscenter, das Marina Deck mit direktem Zugang zum Donauufer, ein
Kindergarten, ein Café und ein Supermarkt. Die Lage im grinen Herzen Wiens, der
Leopoldstadt, bietet Nahe zur Innenstadt, dem Wiener Prater und der Donauinsel, sowie
schnellen Zugang zu wichtigen Orten uber 6ffentliche Verkehrsmittel. Das einzigartige Design
umfasst die beiden Wohntirme "High Rise" und "Low Rise", umlaufende Loggien, Balkone und
Terrassen. Das Marina Deck, eine Verbindung tiber den Handelskai, schafft attraktive Freizeit-
und Erholungsraume und einen Zugang zum Marina Yachthafen. Weitere Services umfassen
Car- und Bike-Sharing, eine Gastelounge, ein Heimkino, eine Paketfachanlage, einen
Kinderspielplatz sowie Waschstationen fir Hunde und Fahrrader.

*Alle Angaben basieren alleinig auf Informationen, die uns von unserem Auftraggeber



Ubermittelt wurden. Trotz aller Sorgfalt konnen wir fur die Richtigkeit, Vollstandigkeit und
Aktualitat dieser Angaben keine Gewahr Ubernehmen. Jegliche Weitergabe der Ubermittelten
Daten an Dritte ist nicht gestattet. Der Maklervertrag kommt durch schriftliche Vereinbarung
oder Inanspruchnahme unserer Maklertatigkeit zustande. Der Makler kann als Doppelmakler
tatig werden. Sollte das von uns nachgewiesene Objekt bereits bekannt sein, teilen sie uns
dies bitte unverztglich mit.

Die Maklergebuhr ist ausschlieR3lich bei Zustandekommen eines gultigen Rechtsgeschéfts
fallig und vom Kéufer an Novel Real Immobilien GmbH zu zahlen. Es wird ausdrtcklich auf die
Nebenkostenibersicht hingewiesen. Bei den Visualisierungen und Abbildungen der Immobilie
(insbesondere von Inneneinrichtungen) kann es sich um Symbolfotos bzw. fototechnisch
optimierte Fotos handeln. Die in diesem Exposé verdffentlichten Inhalte und Fotos unterliegen
dem osterreichischen Urheberrecht. Jede Vervielféaltigung, Bearbeitung, Verbreitung und jede
Art der Verwendung bedirfen der vorherigen schriftlichen Zustimmung der Novel Real
Immobilien GmbH. Hiermit weisen wir auf das Bestehen eines familiaren und/oder
wirtschaftlichen Naheverhaltnisses zum Verkaufer hin.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <2.500m
Apotheke <500m
Klinik <1.500m
Krankenhaus <3.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <2.000m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <3.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <2.500m



Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m
Stral3enbahn <2.000m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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